ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

— UZEMNIHO PLANU ZICHOVEC
ZA UPLYNULE OBDOBI 2012 — 2024

Identifikaéni udaje k UP Zichovec:

Pofizovatel: M&U Slany - Stavebni tfad — Urad Gzemniho planovani

Zpracovatel: AUA — Agrourbanisticky atelier, Praha 6, Sumberova 8, odp. projektant Ing. Stanislav
Zeman, CKA 02 220

Etapa: Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Zichovec (dale ,,ZOUUP*) ve znéni zmény &.1, dle
ustanoveni § 107 odst. 1 a 3, ktera byla projednana dle ustanoveni § 88 az 90 zakona €. 283/2021 Sb.,
Stavebniho zakona ve znéni pozdéjsich predpistu (dale ,,stavebni zakon®) a vyhl. €. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (déale
,» vyhlaska®).

Zpravy o uplatiiovani vypracoval: M&U Slany - Stavebni ufad — Ufad uzemniho planovani (dale
,,pofizovatel)

Na zakladé ustanoveni § 107 odst. 1 a 3 stavebniho zakona a vyhl. &. 157/2024 Sb., predklada
pofizovatel zastupitelstvu obce Zichovec Zpravu o uplatiiovani tzemniho planu Zichovec, za obdobi
4/2012 — 10/2024.

Navrh Zpravy o uplatiovani UP Zichovec datovany fijen 2024 byl zpracovan v souladu s § 107 odst. 2
a 3 stavebniho zakona a byl projednan podle ustanoveni § 88 az 90 stavebniho zakona. V souladu s §
88 zakona byl zvefejnén v narodnim geoportalu tzemniho planovani (dale ,,NGUP*) a toto zvefejnéni
oznamil pofizovatel vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnl od doruceni vyhlasky mohl kazdy pisemné dorugit
pofizovateli své podnéty.

Navrh ZOUUP byl zaslan dotéenym organtim, sousednim obcim, krajskému Gradu a obci, pro kterou
byl navrh vypracovan. Do 30 dnlG od obdrzeni navrhu mohly dotéené organy a krajsky ufad jako
nadFizeny organ uplatnit sva vyjadfeni k obsahu zpravy o uplatiiovani UP vyplyvajici ze zvlastnich
pfedpisti a uzemné planovacich podkladu. Ve stejné lhaté uplatnil krajsky Ufad jako pfislusny urad
stanovisko a sousedni obce své podnéty. Do 20 dni od obdrzeni ZOUUP dorugil pfislusny organ
ochrany pfirody pofizovateli a pfislusSnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody.

Navrh  zpravy o uplatiovani UP byl zvefejnén i na  webovych  strankach
https://www.meuslany.cz/zichovec-zprava-o-uplatnovani-up-zichovec-a-platny-up-zichovec/d-
76728/p1=34107. Na stejné adrese byl zvefejnén po dobu projednavani zpravy i platny UP Zichovec.
Navrh ZOUUP byl rovnéz zvefejnén na Ufedni desce obce Zichovec.

K navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Zichovec se vyjadrily tyto DO: Povodi Vitavy, s.p., Hasisky
zachranny sbor Stfedogeského kraje, M&U Slany — OZP, Ministerstvo obrany CR, Obvodni barisky urad
a Krajsky urad StfedoCeského kraje. Ostatni DO se nevyjadfily. Byly podany 3 pfipominky vefejnosti.
Stanoviska, ktera4 obsahovala pozadavky, jsou zapracovana do Zpravy o uplatiovani UP, rovnéz
nékteré z podnétu verejnosti.

Zprava o uplatiiovani, doplnéna a upravena na zakladé projednavani, je nasledné predlozena
zastupitelstvu obce Zichovec ke schvaleni dle § 90 odst. 1 stavebniho zakona. V priibéhu projednavani
vznikla potfeba pofidit zménu Uzemniho plan Zichovec, proto tato schvalena zprava bude Zadanim
zmény &.2 UP Zichovec.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Zichovec 2025 Str. 1



https://www.meuslany.cz/zichovec-zprava-o-uplatnovani-up-zichovec-a-platny-up-zichovec/d-76728/p1=34107
https://www.meuslany.cz/zichovec-zprava-o-uplatnovani-up-zichovec-a-platny-up-zichovec/d-76728/p1=34107

Obsah:

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE ......coceeurieecreimieesneesresessessssssenses 3
1)  ZAKLADNI INFORMACE O PLATNE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACH c..uuvvreeeureeestreeeesireeesssseeessseseesssesesssssesesssseseans 3
2)  VYHODNOCEN{ ZMEN PODMINEK, NA JEJICHZ ZAKLADE BYL UZEMNI PLAN VYDAN .....ccociuiiieiiiieeeiiieeeeenreeeeinveeeenareeeennnns 3
3)  VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI ....uuvveeeeereeeeiireeeeereeesnveeeennsneeennens 4
4)  VYHODNOCEN UPLATNOVANI UP — REALIZACE NAVRHU JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH, VEREINE TECHNICKE A
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A KONCEPCE USPORADANT KRAJINY ...eeeterireurereerresssnsunrreeeesssssosrereeesesssssssssaeesessssssnnseeeeesssnnans 4
a)  Uplatiiovdni urbaniStick€ KONCEPCE ..................cccueeecueesieeeieesieeeieeseteeetteescteesssessteesiasessseesssesssenasees 4
b)  Uplatriovdni koncepce dopravni a technické infrastruktury ...................ccccoueevuvevvvecivesieesiivesiieennnnnn 6
c) Uplatfiovdni koncepce uspor@dani Krajiny...................cccooceevueeiiniiiienieniieiteieeeeseesee et

d) Uplatriovdni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
e) Uplatriovdni vymezenych vefejné prospésnych staveb a koridorti, pro kterd Ize prdva k pozemkiim

A SEAVDAM VYVIGSTNIL ...ttt ettt e e ettt e e ettt e e e et e e e ettt e e e e abaaestsaaeeastsseeassaaeessseaans 8
) OSEALNT VYM@ZENI ...t ettt et e ettt e et ae et tas e e ae e e tas e esse e s ts s e atsaeatsaaasseetaseassaeases 9

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYPLYVAIJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU (UAP) ....eveueeuiiniinereesressesiessesessessessessessesessesessessessessesessessessessasssssssessessessessossssessessessessessesssessessanes 9

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A

NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACH ....c.ceeeuerereerrerreeeesessesessessssessessesessessssssssesssssssessessessens 11
1)  VYHODNOCEN{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNTHO ROZVOIE CESKE REPUBLIKY ...v.eveveveeeereereeeeeeeseessesseesesessessessnennsens 11
2)  VYHODNOCEN SOULADU S UZEMNIM ROZVOIOVYM PLANEM .......eeeereeeeseeeeeeeseseeesesesseseseseeeeeeeeesesenesesasesseeseeeneeenens 12
3)  VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZASADAMI UZEMNHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE ...cvvvieeurieeeeirieeeeireeeeenseeeesvneaanns 12

D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI,

ZMIRNENT NEBO KOMPENZACL .......cceeerurreneneestsssseessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssenes 14
E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE .......cceetruererreesssesseessssessssestesessssessssessssessssenssssssssessssessssssessesestesessssesssssssssesanes 14
F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE.........cocevrverernerenenenesennene 14
F.1) Podnéty na zménu UP ZichOVeC d0 FOKU 2022.............cceeeeeeeeerrererereeeeevesesseesesesessssssssesesesssssssssenes 14
F.2) Podnéty na zménu UP ZiChOVeC dO rOKU 2024.............ooueeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeeeseseteeeeses s 18
F.3) Pfipominky vefejnosti podané v pribéhu projedndvdni nGvriu ZOUUP ...............coooveeeeeeeeeeerrreenn., 21
F.4) PoZadavky formulované zastupitelstvem obce k provéreni ve zméné UP Zichovec ............................ 21
F5) PoZadavky, které vyplynuly od dotéenych orgdni k zarazeni do zmény UP.............cooeeeeeeecvcvvenn. 22
G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO
00 7Y | 22
H)  PRILOHA cooeeeeetctetectctctee et eseess et esessssss e basssssssssas st essessassssssessesssessessassssssessesssessessansesssensassasnns 22
1) NAVRH ZADANT ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU ZICHOVEC ......vcvveveeeeiecesesessseseesesessesasessesssssssssssesesesesssssssssssssssnns 22
(0] PP UPP PP 22
2)  POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE .....uvviieeeivieeeetieeeestreeeeeseeeesiseeseesssesesassseessssssaeans 23

Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Zichovec 2025 Str. 2




A) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

1) Zakladni informace o platné uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Zichovec nabyl uginnosti 9.9.2008, aktualizovan byl Zménou &. 1 s nabytim uginnosti dnem
3.5.2012. Spravni uzemi obce Zichovec tvofi jedno katastralni uzemi — Zichovec. Zména €. 1 neménila
koncepci rozvoje, navrhovala pouze zménu vyuziti ¢asti plochy B1 — Plochy bydleni — plochy bydleni
venkovského charakteru (Bl) na Plochu ob&anského vybaveni — obCanska vybavenost. Koncepce
rozvoje Uzemniho planu Zichovec obsahovala tyto cile:

Vytvofit pfedpoklady pro dalSi rozvoj Zichovce v souladu se zasadami trvale udrzitelného
rozvoje a v souladu s tzemné technickymi pfedpoklady pro transformaci obce Zichovce na
pfiméfené rozvojové sidlo, které bude pIné integrované do struktury venkovského osidleni
Evropské unie.

Vymezit rozsahlé plochy pro individualni bytovou vystavbu, vytvofit pfedpoklady pro komplexni
obnovu obce, vyfesit technickou vybavenost obce (zasobovani pitnou vodou, likvidace
odpadnich vod).

V ramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi preferovat tfi zakladni pilife trvale udrziteIného rozvoje,
tj. respektovat pfirodni hodnoty uzemi (v€etné ochrany bfehovych porostt podél Zichovického
potoka a ochrany kvalitniho zemédélského pldniho fondu v okoli sidla), chranit historické
hodnoty tvofené architektonicky cennymi objekty navrhem novych ploch pro bydleni mimo
historickou ¢ast obce, a respektovat civilizacni prvky (silnice 111123722 a 111/23723).

Urbanisticka koncepce feSila plochy uréené pro rozvolnénou vystavbu vyhradné individualnich
rodinnych domu (jednopodlazni s obytnym podkrovim bez zvySovani pramérné vyskové hladiny
zastavby, s charakterem pfizpisobenym stavajici typické venkovské zastavbé).

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byl uzemni plan vydan

Od doby nabyti Giginnosti Uzemniho planu do$lo k nasledujicim zmé&nam:

Dne 1.7.2024 nabyl ucinnosti novy stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky. Zasadni zménou
je nutnost zpracovat UP dle jednotného standardu.

Digitalizace KN (DKM-KPU je platna od 26.11.2014; KMD je platna od 15.11.2021).

Ke dni 31.12.2024 byla pro ORP Slany zpracovana 7. uplna aktualizace uzemné analytickych
podklad.

Plati Politika Gizemniho rozvoje CR, schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim VIady CR &. 929
(PUR CR); ve znéni Aktualizace &.1 PUR CR, schvéalené dne 15.4.2015 usnesenim Vlady CR
&.276; ve znéni Aktualizace &.2 PUR CR, schvéalené dne 2.9.2019 usnesenim Vlady CR &.629;
ve znéni Aktualizace ¢.3 PUR CR, schvélené dne 2.9.2019 usnesenim Vlady CR &.630, ve
znéni Aktualizace ¢.4 PUR CR, schvélené dne 12.7.2021 usnesenim Vlady CR &.618, ve znéni
Aktualizace &.5 PUR CR, schvalené dne 17.8.2020 usnesenim Vlady CR &.833, ve znéni
Aktualizace €.6 PUR CR, schvalené dne 19.7.2023 usnesenim Vlady CR &.542, ve znéni
Aktualizace 6.7 PUR CR, schvalené dne 7.2.2024 usnesenim Vlady CR &.89 (dale jen ,PUR

CRY).
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- Plati nadfazena uzemné& planovaci dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR)
Sttedogeského kraje (dale také ,ZUR SK*), které podminky pro toto Uzemi upfesfiuji. ZUR SK
byly schvaleny zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-
20/2011/ZK (nabyti uginnosti dne 22. 2. 2012); ve znéni Aktualizace &.1 ZUR SK, schvélené
dne 27.7.2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK (nabyti ucinnosti dne 26. 8. 2015); ve znéni
Aktualizace &.2 ZUR SK, schvéalené dne 26.4.2018 usnesenim &. 022-13/2018/ZK (nabyti
ucinnosti Uplného znéni po Zméné ¢€.2 dne 4. 9. 2018), ve znéni Aktualizace ¢.3 ZUR SK,
schvalené dne 26.6.2023 usnesenim &. 035/26/2023/ZK, ve znéni Aktualizace &.6 ZUR SK,
schvalené dne 12.9.2022 usnesenim &. 033-18/2022/ZK, ve znéni Aktualizace ¢.7 ZUR SK,
schvalené dne 30.5.2022 usnesenim &. 016-22/2022/ZK, ve znéni Aktualizace ¢.11 ZUR SK,
schvalené dne 18.9.2023 usnesenim &. 04-27/2023/ZK, ve znéni Aktualizace &.8 ZUR SK,
s nabytim Gginnosti 26.04.2024, ve znéni Aktualizace ¢.9 ZUR SK, s nabytim dginnosti
26.11.2024.

- Byl vydany Uzemni rozvojovy plan usnesenim &. 581, dne 28.8.2024, ktery nabyl Gginnosti
29.10.2024. Z tohoto dokumentu nevyplyvaiji pro Zichovec zadna omezeni.

Uvedené skutegnosti je nutno zohlednit ve Zpravé o uplatfiovani UP a zapracovat je do nejbliz&i
zmeény Uzemniho planu.

3) Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti G&innosti a uplatiiovani UP Zichovec v praxi nebyly zaznamenany Zadné nové zasadni
negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

Posouzeni vlivil tzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA) nebylo v priib&hu pofizovani UP Zichovec
zpracovano, nebot jej pfislusny nadfizeny organ ve svém stanovisku nepozadoval.

4) Vyhodnoceni uplatiiovani UP — realizace navrhu jednotlivych rozvojovych ploch,
verejné technické a dopravni infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny

V poslednich letech doSlo v obci Zichovec k pomérné Cilému rozvoji a vyuziti zastavitelnych ploch.
Realizace staveb probéhla v zastavitelnych plochach, ale i v zastavéném uzemi. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi a ochrana hodnot zlistava stale aktualni a ve vétsi mife je jiz naplnéna. Zasadou celkové
koncepce rozvoje obce byla potfeba transformace ze stagnujici zemédélské vesnice na obec poskytujici
veskeré vyhody, které nabizi prosperujici a rozvijejici se vesnice, obdafena bohatou historii, kulturni
tradici a obohacena mimofadné hodnotnym pfirodnim prostfedim. Diky realizaci nové vystavby
individualnich rodinnych domu, obCanské vybavenosti a obnové vefejného prostranstvi je zasada
koncepce rozvoje Uzemi splnéna. V obci je nové spolecenské centrum — Obecni Ufad, restaurace
s minipivovarem a spole€enskym salem, kaple, rybarska basta, pozarni nadrz, Matefska Skolka, obchod
se smiSenym zbozim, revitalizované stavajici sportovni hfisté - fotbalové a viceucelové sportovni hfisté.
Ke zvySeni historickych a civilizaénich hodnot pfispéla realizace Pomniku Jifiho Hartmana na nové
zbudovaném verfejném prostranstvi u kfizovatky silnice 111/23722 se silnici [11/23723, realizace
Zichoveckého kromlechu (repliky prehistorického kamenného kruhu), realizace nového vefejného
prostranstvi, obnova stavajiciho vefejného prostranstvi a vysazeni nové lipové aleje ,Alej Republiky®.

Vyuzivani zastavéného i zastavitelného Uzemi je ve shodé s pozadavky UP, zakladni hodnoty
krajinného razu venkovského prostfedi jsou respektovany.

a) Uplatiovani urbanistické koncepce
Stabilizované plochy
Pfi porovnani skutec¢ného vyuziti Gzemi s vyuzitim stanovenym Gzemnim planem byly identifikovany
odchylky, které jsou zplsobeny probéhlymi zmé&nami v uzemi a zménou podkladové katastralni mapy
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(zmény prostorového vymezeni a zmény kultur). Pfi nejblizsi zméné UP je tfeba tyto odchylky provéfit
a pfipadné zarazeni pozemkl do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zménit. Stabilizované plochy je
tfeba aktualizovat dle aktualniho vyuziti.

Provéfit je tfeba zejména nasledujici zmény:

- vetsi &ast pozemku parc. €. 958/3 v&etné pozemku st.p. 215 (viceucelova stavba) jsou v ploSe
s funkci Plochy zemédélské — orna plida, ale v soucasné dobé je pozemek oplocen a vyuzivan
spiSe jako zahrada, sad. Viceucelova hospodarska stavba byla na zakladé SP z roku 2005
realizovana pred rokem 2009, tedy pred platnosti UP (viz poZadavek k Névrhu ZOUUP)

- na pozemku parc. ¢. 1347 v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna plida je zrealizovana
skladka bioodpadu.

- polni cesta vedena po pozemku parc. ¢. 1428 je v mistech u fotbaloveho hfisté vedena v jiné
trase, nez je znazornéno v UP Zichovec.

- nacasti pozemku parc. €. 1042/3 v ploSe s funkci Zahrady a sady je zrealizovana stavba v¢etné
zpevnénych ploch.

- Na pozemku parc.€. 1304 v ploSe s funkci Ob&anské vybaveni — plochy pro sport jsou rozsahlé
zpevnéné plochy (viz podnét na zménu ¢. 1/2024).

- na cCasti pozemku parc. €. 1033/27 je v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna puda
vybudovana zahrada / sad / zelefi pfirodniho charakteru (viz podnét na zménu ¢. 2/2024).

- Na pozemcich parc. €. 1288 a 1289 lezici v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna plida byl
realizovan lesni porost a jsou zafazeny jako PUPFL.

- Pozemky parc. €. 1204, 1235, 1266, 1267, 1283 lezici v ploSe s funkci Plochy zemédélské —
orna puda jsou uzivany jako krajinna zelen.

- Napozemku parc. €. 1266 lezici v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna plda je vybudovana
stavba - rybaiska basta a Zichovecky kromlech.

- Na pozemku parc.€. 377/7 k.u. Zichovec je v ploSe zahrad umisténa neevidovana stavba
(zfejmé pro rekreaci) v rozporu s podminkami vyuziti plochy (viz podnét na zménu ¢. 3/2022).

Zastavitelné plochy a plochy prestavby

UP Zichovec vymezil plochu prestavby (1030/4) na plochu s funkci Bydleni venkovského charakteru,
ktera k tomuto Ucelu byla vyuzita.

Uzemni plan Zichovec vymezil celkem 11 zastavitelnych ploch z hlediska zpGsobu vyuZiti uréenych pro
Bydleni venkovského charakteru, Zahrady a sady, Ochrannou a izolaéni zeleri a Mistni komunikace.
Zména €. 1 obsahovala zménu vyuZiti Z1 Casti zastavitelné plochy Bl z funkce Bydleni venkovského
charakteru na Plochu ob&anského vybaveni. Dale jsou navrZzeny plochy zmény v krajiné a dopravni
plocha.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti ploch z Uzemniho planu Zichovec (nabyti tginnosti 9.9.2008) je uvedeno
v nasledujici tabulce:

OZNAC. . - VYMERA | VYHODNOCENI Nevyuzita
pLocH | NAVRHOVANE VYUZITI [ha] VYUZIT] vyméra [ha]
ZASTAVITELNYCH PLOCH
B1 Bydleni venkovského charakteru 6,45 Realizace 8 RD + 1,80 (cca 15 RD
ve vystavbé 9 RD | -3RD*), 112 RD)
(celkem 19 parcel)
B2 Bydleni venkovského charakteru 1,02 Realizace 6 RD 0,10 (1 RD)
B3 Bydleni venkovského charakteru 0,81 Realizace 6 RD 0,00
B4 Bydleni venkovského charakteru 0,65 Bez vyuZiti 0,65 (2-3 RD)
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B5 Bydleni venkovského charakteru 0,27 Realizace 2 RD 0,00
B6 Bydleni venkovského charakteru 0,57 Realizace 2 RD 0,20 (1RD)
B7 Bydleni venkovského charakteru 0,66 Bez vyuziti 0,66 (3-4 RD)
BS Bydleni venkovského charakteru 0,57 Realizace 3 RD 0,01 (1 RD)
B9 Bydleni venkovského charakteru 0,25 Bez vyuziti 0,25 (2-3 RD)
B10 Bydleni venkovského charakteru 0,42 Realizace 1 RD 0,25 (1-2 RD)
B11 Bydleni venkovského charakteru 0,08 Bez vyuziti 0,16 (1 RD)
z1 Zahrady a sady 0,24 Vyuzita, na poz. 377/7 | 0,00
neevidovana stavba

72 Zahrady a sady 0,10 Bez vyuziti 0,10
171 Ochrannd a izolaéni zelen 0,12 Bez vyuziti 0,12
1Z2 Ochranna a izola¢ni zelen 0,19 Bez vyuziti 0,19
D1 Mistni komunikace 0,02 Bez vyuziti 0,02

Celkem ha ha

Plochy 12,42 37 RD 3,75

bydleni

Pozn.: Uvedené vyméry byly stanoveny na zakladé v sou¢asné dobé platnych katastralnich map.

Upfesnéni — zpUsob zastavéni (mimo zastavéni jsou nékteré z ploch dotéeny také jinou zménou vyuziti):

* BV 1 — 3 pozemky (parc. €. 1028/15, 1028/18, 1028/21) uréené pro umisténi rodinného domu
jsou a budou uzivany jako vefejné prostranstvi, coZ bude v nejbliz§i mozné zméné uzemniho
planu upraveno.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti ploch Zmény &. 1 Uzemniho planu Zichovec (nabyti Géinnosti 3.5.2012)
je uvedeno v nasledujici tabulce:

OZNAC. . - VYMERA | VYHODNOCENI Nevyuzita
pLocH | NAVRHOVANE VYUZITI [ha] VYUZITI vyméra [ha]
ZASTAVITELNYCH PLOCH
Z1 Ob¢anska vybavenost 7,46 stavby ob&anského 0,00

vybaveni, stavba
ubytovaciho zafizeni,
restaurace

S minipivovarem a se
spoleCenskym salem,
kaple

b) Uplatfiovani koncepce dopravni a technické infrastruktury

Probéhlé zmény v oblasti dopravni infrastruktury:
* mistni komunikace D1 — nebyla realizovana
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* v ramci zastavitelné plochy B1 byly navrzeny a zrealizovany (dosud v3ak nezkolaudovany)
mistni komunikace a komunikace pro pési jako soucast vefejného prostranstvi, a to v souladu
s pofizenou Uzemni studii rozvojového uzemi (plocha B1) Zichovec (2009, Ing. arch. lvan
Vorel).

* z hlediska vefejné dopravy nebyly realizovany Zadné zmény.

Probéhlé zmény v oblasti technické infrastruktury:
* Byl realizovan mistni vodovodni fad pro stavajici zastavéné uzemi i nové zastavitelné lokality
kromé zahradkarské kolonie (¢ast VM5) a dalkové vodovodni potrubi (napojeni na skupinovy
vodovod Panensky Tynec) a dale propojeni do obci HofeSovicky a Bilichov.

« Byla realizovana nova centralni COV a splaskova kanalizace.

* Byla vybudovana komunitni kompostarna obce — skladka biodpadu (v nejbliz§i mozné zméné
uzemniho planu bude upravena odpovidajici funkéni plocha).

« trafostanice (El) byla pfesunuta dle planu do jihovychodni €asti zastavitelné plochy B2.

¢) Uplatiovani koncepce usporadani krajiny
UP Zichovec vymezil Uzemni systém ekologické stability, Gzemim prochazi nezrealizovany lokalni
biokoridor LBK 850, jehoz trasa byla upravena z puvodni trasy vedené pres centrum obce, a to do udoli
Zichoveckého potoka dale smérem do HofeSoviCek. Propojeni této &asti trasy se severné s obci
hranicicim lesem (lokalitou Cikanského doliku) neni realizovano.

upP Zichovec neobsahoval nize uvedené prvky ochrany pfirody a krajiny, které je vSak potreba pfi
Zméné UP Zichovec provéfit a respektovat.

Na zapadni &ast katastralniho Uzemi Zichovec navazuje prvek USES — NRBC Pochvalovska
stran (nepatrna ¢ast se nachazi i v katastralnim uzemi Zichovec nebo s ni pouze hranici), Natura 2000
- EVL Smradovna (nepatrna ¢ast se nachazi i v katastralnim Gzemi Zichovec nebo s ni pouze hranici),
Zvlasté chranéné uzemi - PP Smradovna. EVL Smradovna i NRBC Pochvalovska stran lezi mimo
urbanizované uzemi a nejsou pfipadnym rozvojem nijak ovlivnény.

Zapadni strana obce vymezena komunikaci 111/23722 a 111/23723 (smér Bilichov — Zerotin) lezi
v pfirodnim parku DZban, severozapadni ¢ast obce v I. z6né pfirodniho parku Dzban.

Pfevazna Cast katastralniho uzemi patfi do Oblasti krajinného razu Dzbansko a zapadni ¢ast
obce patfi do Mista krajinného razu Srbe¢ — Bilichovské udoli.

UP Zichovec navrhl protierozni opatteni. V ramci ochrany zemédélské pady proti vodni erozi je
navrzeno doplnéni krajinné zelené podél polnich cest a na mezich, popf. vysadba zatravnénych,
kfovinnych nebo zalesnénych pasl ve formé vsakovacich a sedimentacnich pasua. Pfesnou lokalizaci
téchto opatfeni mély uréit pozemkové Upravy. Pozemkové upravy byly zapsany do katastru dne
25.11.2014 (zodpovédny projektant: Ing. P. Studena; zpracovatel: GEFOS a.s., Kundratka 17, 180 82
Praha; datum zpracovani: listopad 2013. Jedna se zejména o opatfeni ke zpfistupnéni pozemku (napf.
rekonstrukce polnich cest, navrh novych polnich cest, obnova historickych polnich cest), protierozni
opatfeni, upraveni trasy LBK 850. V nejblizsi zmé&né UP je tfeba tyto zmény provéfit.

Uzemim protéka Zichovecky potok, ktery dosud neméa stanoveno zaplavové Gzemi, a pfi kterém byla
zbudovana vodni nadrz (v plose cca 550 m2). Pfi nejblizsi zméné& UP budou do ni zapracovany nové
vodni plochy, pfipadné noveé stanovena zaplavova uzemi a bude provéfena pfipadna Uprava stavajiciho
koryta k pfirodé blizké podobé (meandrujici potok apod.) a to v navaznosti na planovany LBK 850.

PFi nejbliz§i mozné zméné bude zohlednéna ,Studie odtokovych pomérd v povodi Bakovského potoka
— uzemi Slansko — Velvarsko® (pofizovatel: Povodi Vitavy, zpracovatel: Sweco Hydroproject a.s. + VRV
a.s.).
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d) Uplatiovani podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

V prab&hu uplatiiovani UP byly prokézany potfeby doplnéni regulace z titulu Uprav_zakonnych
pozadavku nové formy zpracovani:

« Zména UP bude zpracovana v souladu se Standardem vybranych Casti Uzemniho planu v aktualni
verzi v dobé zpracovani zmény UP

V prabéhu uplatiiovani UP byly prokazany potfeby z hlediska praxe uplatiovani UP:

« zvySit maximalni hodnotu zastavénosti pozemku v plochach pro bydleni pro rodinny dim 30% plochy
pozemku + 10 % pro stavby vedlejSi a zpevnéné plochy.

» omezit moznost ,,vytézovani,, Uzemi realizaci rodinnych domd o 2 a 3 bytovych jednotkach na
pozemcich bézného rozsahu. Stanovit pro tyto RD povinnost rozsahlejSich pozemkl (napr. 1 bj — 800
m2, 2 bj — 1200, 3 bj — 1800m2).

« zvysit v plochach s funkénim vyuzitim Plochy rekreace velikost objektl pro rekreaci z hodnoty max. 30
m? na max. 40 m2.

* stanovit povinnost likvidace odpadni splaskove vody prednostné napojenim na obecni splaskovou
kanalizaci, a to jak v plochach bydleni, tak v plochach rekreace. Dale je mozné likvidovat SV v DCOV
nebo v nepropustné jimce s vyvazenim.

e) Uplatiovani vymezenych verejné prospésnych staveb a koridori, pro ktera lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit
Vyhodnoceni vymezenych koridor( a ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna
opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo.

Stavebni zakon nové nezahrnuje moznost predkupniho prava, plochy a koridory VPS a VPO bude
mozné pouze vyvlastnit. Zména UP bude na tuto skute&nost reagovat.

Vyuziti VPS a VPO z platného UP:

Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni i predkupniho prava

Oznaéeni | stavba Vyhodnoceni aktualniho stavu

VPS

D1 Mistni komunikace Zamer trva a jeho potfeba bude provérena pfi nejblizsi
mozné zméné UP.

V1-v2 Dalkové vodovodni potrubi | Realizovano.

VM1-VM8 | Mistni vodovodni fad Realizovano kromé VM5.

SK Splaskova kanalizace Realizovano s mirnymi odchylkami (umisténi ¢erpacich
stanic odpadnich vod, vedlejSi trasy.

Kl Cistirna odpadnich vod Realizovano.

Verejné prospésnd opatfeni s moznosti vyvlastnéni i predkupniho prava

Oznaéeni | stavba Vyhodnoceni aktualniho stavu
VPS

LBK 850 Lokalni biokoridor (LBK) Zameér trva.

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu —s moznosti vyvlastnéni

UP Zichovec navrhl z hlediska pozarni ochrany rozvedeni vody do hydrantt. Z divodu realizace staveb
ob&anského vybaveni provéfi nejblizsi zména UP stavajici protipozarni ochranu obyvatelstva a obecnou
ochranu obyvatelstva.

Plochy pro asanaci
UP Zichovec nenavrhl na tzemi obce 7adné asanace.
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f) Ostatni vymezeni
UP Zichovec specifikoval pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude
rozhodovani o zmé&nach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, a to pro plochu B1. uzemni
studie byla zpracovana, jeji zasady se pfi vystavbé uplatriuji, plocha B1 je téméf ,,konzumovana®“.

B) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu (UAP)

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Gizemi obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ORP)
Slany byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 — 29 stavebniho zakona. Posledni Uplna
aktualizace UAP v&etné rozboru udrzitelného rozvoje uzemi byla provedena k 31.12.2024.

Problémy a zavady dle UAP z roku 2020 (uvefejnéné v pribéhu projednavani navrhu ZOUUP)

typ | popis pozadované reSeni feseni v UP
u3 Uzemi s Jelikoz vétSina provadénych V UP Zichovec neni vymezeno, je
archeologickymi zemnich praci podléha tfeba v nasledujici zméné UP doplnit
nalezy odbornému archeologickému do Koordinaéniho vykresu.
dozoru nebo vyvola potifebu
zachranného archeologického
vyzkumu, bude nutné oznamit
jakykoliv zamér na vystavbu
Archeologickému ustavu
Akademie véd CR.
us Plochy k obnové Takové plochy nejsou znamy. |—
nebo opétovnému
vyuziti
znehodnoceného
uzemi
D3 Ochranné pasmo Stanoveni regulativ pro V UP Zichovec neni vymezeno, je
letiSté zasahuje do | vystavbu v OP letisté. tfeba v nasledujici zméné& UP doplnit
zastavéného uzemi do Koordinaéniho vykresu.
obce Regulace vystavby z hygienickych
dlvodu neni aktualni, letisté je
uzivano pouze ob&asné pro sportovni
letadla.
D6 Nedostatecné Bez pozadavku. Kvalita —
Sifkové parametry a | povrch mistnich komunikaci
nekvalitni povrch byla jiz obnovena a v souasné
mistnich dobé je vyhovuijici.
komunikaci
ZP2 | PFirodni park Dzban
zasahuje do
zastavéného uzemi
obce
ZP3 | Investice do pudy Navrhnout takova opatreni, UP fesil krajinu komplexné, s
za ucelem zlepSeni | kterymi by se zabranilo navrhem ploch pro zalesnéni nebo
pudni drodnosti zvySenému povrchovému zvySeni podilu nelesni zelené v
(meliorace) odtoku z Gzemi (orné pada) a | krajin&. V nasledujici zméné UP je
doslo ke zvySeni retencni tfeba tyto navrhy aktualizovat s
schopnosti krajiny (pozemkové | ohledem na provedené KPU.
upravy — agrotechnicka
opatfeni, zvySeni podilu lesl a
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typ | popis pozadované reSeni feseni v UP
krajinné zelené).
ZP4 |Oblast se
zhor8enou kvalitou
ovzdusi
ZP5 | Zranitelna oblast — | Bez poZadavku. —
koncentrace
dusi¢nanl > 50 mg/l
ZP11 | Nizky podil vodnich | Navrh zvy$eni podilu vodnich Nizky podil vodnich ploch neni
ploch ploch. zasadni. V Uzemi se mimo vodni toky
nachazi 1 vodni plocha nad 1 ha a
nékolik mensich ploch.
ZP12 | Nizky podil lest Bez pozadavkl. Zapadni ¢ast | —
Uzemi pfimo sousedi
s Bilichovskym lesem.
ZP13 | Nizky koeficient Néavrh ekologicky stabilnich Je feseno v platném UP.V
ekologickeé stability | ploch — krajinotvornych prvki nasledujici zméné UP je tfeba rozsah
(KES = 1,00) (lesy, louky, pastviny, zahrady, |téchto prvkd provéfit a zkoordinovat
ovocné sady, vinice, rybniky, se zpracovanymi KPU i sousednich
ostatni vodni plochy, obci.
doprovodna a rozptylena zelen,
pfirodni plochy)
ZP16 | Neni plynofikace. Bez pozadavkl Obec nadale nepfedpoklada
plynofikaci tohoto sidla.
GH5 | Pfechodna, stfedni | Bez poZadavku —
kategorie
radonového indexu
SO1 | Nepfiznivy index Bez pozadavkl —
stafi
SO5 | Pfevazuje vyjizdka | Navrh novych rozvojovych Obcanska vybavenost je v soucasné
do zaméstnani a ploch pro ob¢anskou dobé pro obec dostadujici. Funkéni
Skol mimo obec vybavenost a vyrobni funkce vyuziti jednotlivych ploch pro bydleni
pro vytvofeni pracovnich bude v nejblizSi mozné zméné
prilezitosti, popf. formou provéfeno za u¢elem zmeény na
regulativii v ramci ploch jiného | smisené obytné.
funkéniho vyuziti (bydleni,
smi$ené obytné) a ploch
vefejné infrastruktury (matefska
a zakladni Skola).
SO6 | Spatna vybavenost |Bez pozadavkil —
obce z hlediska
sluzeb a ob&anské
vybavenosti
SO7 | Vysoky podil Bez pozadavku —
neobydlenych byt
na celkovém fondu
H2 Nedostatek Navrh novych rozvojovych —
pracovnich ploch pro ob¢anskou
pfilezitosti v obci = | vybavenost a vyrobni funkce
prevazuje vyjizdka | pro vytvofeni pracovnich
do zaméstnani prilezZitosti, popf. formou
mimo obec regulativi v ramci ploch jiného
funkéniho vyuziti (bydleni,
smisené obytné).
H3 Nedostatek ploch Bez pozadavku —
vyroby
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Strety zamérd s limity vyuZziti Uzemi (2020)

typ

popis

pozadované reSeni

feseni v UP

ZP
S3

Vzdalenost 50 m od okraje lesa
zasahuje do zastavitelného
Uuzemi obce.

Stanoveni regulativ pro
vystavbu, ktera zasahuje
do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.

V UP Zichovec neni vymezeno
ochranné pasmo lesa, je tfeba v
nasledujici zméné& UP doplnit
do Koordinaéniho vykresu.

ZP
sS4

Pfirodni park DZban zasahuje
do zastavitelného Uzemi obce

Stanoveni regulativ pro
vystavbu.

*) Pozn: ,Zastavitelné uzemi obce” v celé tabulce - tento pojem nekoresponduje s pojmy stavebniho
zakona, pro Ucely vyhodnoceni byl ztotoznén s pojmem ,zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy*.

Problémy k feseni v UPD dle UAP z roku 2024 — dopinéno dle aktudlinich podkladi
Problémy k feseni v UPD, pfipadné v Gzemni studii

le potfeba ve zménach UP feiit moZnosti odstranéni zjisténych zavad a stfetl v Gzemi:

Urbanistickeé (U), dopravni (D) a hygienické zdvady (H), Problémy v oblasti Zivotniho prostfedi (Z):

Kdd

Popis problému

Refeniv UP

HO1

Staré ekologické zatéie

Mavrhinout likvidaci starych ekologickych zatédi a rekultivaci Gzemi.

Pozn.: oranfoveé jsou oznaleny problémy nodmistniho wyznomu, modfe problémy mistniho vyznamu

Strety zamérd s limity vyuZiti uzemi

Nebyly identifikovany.

Negativa v uzemi

KOD

POPIS

RESENI v UP

Neni plynofikace

MNavrh plynofikace obcl.

Vzdjemné stiety zameérd na provedeni zmén v uzemi
Z4adné stiety zaméra na provedeni zmén v Gzemi nejsou zndmy.

C) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho
rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

1) Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
Uzemni plan Zichovec (nabyti uginnosti dne 9.9.2008) byl vydan po vydani Politiky tzemniho rozvoje
CR (PUR CR 2008), schvalené usnesenim vlady CR &. 929 dne 20. 7. 2009. Pozadavky plynouci ze
PUR CR v tehdejsi podobé byly zohledné&ny pfi FeSeni Zmény &. 1 UP (nabyti uginnosti dne 3.5.2012).
Po vydani Zmény &. 1 UP Zichovec byla PUR CR aktualizovana a to Aktualizacemi &. 1,2, 3,5,4, 6 a
&. 7, ktera nabyla uginnosti 01.03.2024. Aktualizace PUR CR mimo jiné upFesnily republikové priority
uzemniho planovani. Zména uzemniho planu provéfi soulad s republikovymi prioritami v aktualnim
znéni platné PUR CR.
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Z PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 7 vyplyvaji pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi zejména tyto
republikové priority- ¢l.14, 14a, 16, 18, 19, 20, 20a, 22 a 31.

2) Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Zprava o uplatiovani se zahrnutymi navrhy Gprava zmén v UP Zichovec je v souladu s Uzemnim
rozvojovym planem.

3) Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
Uzemni plan Zichovec (nabyti G&innosti dne 9.9.2008) byl vydan pied vydanim Zasad Gzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které byly vydany zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. €.
4-20/2011/ZK). Pozadavky plynouci ze ZUR SK byly zohlednény pfi feseni Zmény &. 1 UP (nabyti
uginnosti dne 3.5.2012). ZUR SK byly nasledné& upraveny Aktualizacemi &. 1, 2, 3, 6, 7, 11,8 a 9.
Aktualizace €. 9 na byla u¢innosti 26.11.2024. Tyto aktualizace neovliviuji zasadnim zplsobem FeSeni
uzemi obce Zichovec.

+ ZUR upfesfiuji rozvojové oblasti v krajském méfitku. K.G. Zichovec je soudasti specifické oblasti
krajské urovné SOBK7 (Bilichovsko — Pochvalovsko).

ZUR stanovuiji tyto zadsady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) spolupracovat se sousednim Usteckym krajem na vytvareni podminek pro stabilizaci poétu
obyvatel a sidelni struktury oblasti;

b) rozvijet obsluzné funkce obci v zazemi specifické oblasti (HofeSovice, M$ec a Revnitov);

c) vytvaret podminky pro Setrné formy sportovné rekreacnich aktivit (pési turistika, cykloturistika),
vCetné nezbytné souvisejici vybavenosti.

ZUR stanovuiji tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

a) provefit moznosti rozvoje a dalSiho vyuziti rekreaCniho potencialu uzemi, véetné feSeni
minimalizace dopadl na pfirodni, krajinné a kulturné historické hodnoty pfirodniho parku Dzban;

b) provéfit moznosti zkvalitnéni dopravnich vazeb oblasti na nadfazenou silni¢ni sit' (dalnice D6
a D7; silnice 1/16).

PInéni t&chto Ukolu, které se dotykaji obce Zichovec bude vyhodnoceno v nejblizsi zméné UP.

+ ZUR vymezuji Zpfesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridortl krajského
vyznamu, pfi¢emz s katastralnim uzemim Zichovec hrani¢i plocha nadregionalniho biocentra 21
Pochvalovska strar.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pted zmé&nami ve vyuziti izemi, jejichz disledkem
je:
0 snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;

[ znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné &asti USES nebo naruseni kontinuity USES
v pozadovanych prostorovych parametrech;

0 zanik skladebné &asti USES.

b) pfi FeSeni stietd skladebnych &asti USES s ochranou a vyuZivanim loZisek nerostnych surovin
uplatiovat tyto zasady:

[) skladebné &asti USES piednostné upiesfiovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych loZisek
nerosta,
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0 pfipadneé upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v plose lozZiska nerostné suroviny neni pfekazkou
vyuziti loziska za podminky souCasného zajisténi funk&nosti skladebnych &asti USES béhem tézebni
¢innosti nebo obnoveni jejich funk&nosti v ramci rekultivace t&Zbou dotenych ploch;

ZUR stanovuiji tyto Ukoly pro izemni planovani:

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, vCetné vlozenych lokalnich
biocenter, a biokoridory; pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridor(i USES v ramci UP dotéenych
obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridoru tak, aby byla zachovana funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridorti USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim Gzemi
sousednich obci i kraju;

c) zohlediovat reprezentativnost biocenter a biokoridor USES dle stanovenych cilovych
ekosystém(;

d) biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna uzemi sidel
je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebné &asti a jejimu cilovému ekosystému mozné;

e) pfi upfesiiovani vymezeni biocenter a biokoridord preferovat feseni, ktera budou minimalizovat
stety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provadét vzajemnou koordinaci USES a
ploch ¢i koridor( liniové dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridord v UP s piekryvnou funkci USES
koordinovat s podminkami funk&nosti skladebnych &asti USES; pfi vylougeni negativnich vlivii na
funkénost biocenter a biokoridord neni vyuziti Gzemi pro liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury ddvodem pro nefunkénost skladebné ¢asti USES;

g) v zastavénych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro zarazeni
do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i prostorové parametry; v zastavénych tzemi Ize
vyuZzit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpfestiovani USES v nezastavéném tzemi zohlediovat pFirodni i antropogenni hrany a linie v
krajiné.

+ ZUR SK stanovuiji zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Gzemich s pfirodnimi, kulturnimi
a civilizaénimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji narodni &i
regionalni vyznam.

+ Obec spada do Oblasti se shodnym krajinnym typem — H krajina zvySenych pfirodnich
a kulturnich hodnot. ZUR stanovuji kromé spolec¢nych zasad v bodé 206 tyto Ukoly pro Uzemni
planovani (body €. 220 a ¢. 221):

ZUR vymezuiji krajiny zvy$enych pirodnich a kulturnich hodnot v &astech Gzemi kraje s témito cilovymi
kvalitami:

a) vyznamné zastoupeni pfirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo
urbanistickych a architektonickych hodnot v izemi mimo vyhlasené chranéné krajinné oblasti.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:
a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;
b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zeleng;

¢) minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich
komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou;

d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve struktufe zastavby a ve
vizualni scéné,;

Zaver Uzemm plan Zlchovec ‘bude uveden do souladu s vyse uvedenym| pozadavky, vyplyvajicimi
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D) Vyhodnoceni vlivu uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné
opatifeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi nebude zpracovano, nebot
doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani tento poZzadavek neuplatnil.

KUSK rovnéz ve svém stanovisku vylougil vyznamny vliv ndvrhu na celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti.

Pfi zpracovani zpravy o uplatiiovani tzemniho planu nebyly v dobé& od nabyti u€innosti a uplatfiovani
uzemniho planu Zichovec v praxi zjistény Zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi a z tohoto
ddvodu neni nutné navrhovat Zzadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

E) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo
nove uzemné planovaci dokumentace

S ohledem na vy$e uvedené zmény v legislativé, zmény v PUR CR a ZUR CR, pozadavky na eliminaci
nepresnosti, vytvofeni souladu se zménami v obci, drobny rozvoj ze strany obce a podnéty obcanu
vznika potfeba pofidit zménu ¢.2 UP Zichovec.

Zadani zmény UP je obsahem pfilohy — kapitoly H).

F) Vyhodnoceni podnétd na zménu uzemné planovaci dokumentace

F.1) Podnéty na zménu UP Zichovec do roku 2022

V pribéhu platnosti tzemniho planu Zichovec byly vzneseny pozadavky na jeho zménu, o pozadavcich
jednalo Zastupitelstvo obce Zichovec dne 9.3.2022. Tyto pozadavky jiz byly zafazeny v minulé Zpravé
o uplatiiovani z roku 2022:

1. Andrea Arltova, Vasatova ¢.p. 1458, 272 01 Kladno 1: navrh se tyka zmény vyuziti pozemk
parc.¢. 1368, 1369, 1370 a 1371 (ostatni plocha, 1274 m2, 920 m2, 890 m2, 800 m2) v k.U.
Zichovec zfunkce Plochy smiSené nezastavéného uUzemi - Krajinna zelen (stav)
s doprovodnou zeleni na plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Potizovatel: Ufad Gzemniho planovani nedoporuéuje navrh zaradit do zmény Gzemniho planu
Zichovec z nasledujicich divodu:

Pozemky parc.€. 1368, 1369, 1370 a 1371 v k.u. Zichovec dle platného uzemniho planu lezi
mimo zastavéné Uzemi obce, ¢astecné pozemek parc. €. 1368 navazuje na stabilizovanou
plochu s funkci Plochy bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru. Na vySe uvedenych
pozemcich se v8ak v sou€asné dobé nachazi krajinna zelen (borovicovy haj a dalsi listnaté
stromy). Tato zeleh je jiz vrostla (stafi dle dobovych ortofotomap min. 20 let) a tvofi staly
kompaktni krajinny prvek. Pro Uzemi je tato zelefi cennda z hlediska nejen enviromentalniho, ale
i estetického, nebot uzavira zastavéné uzemi ze zapadni strany.
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UUP se domniva, Ze z hlediska principu trvale udrzitelného rozvoje jsou pro budouci rozvoj
obce v jeho katastralnim Gzemi vhodnéjsi pozemky pro vystavbu rodinnych domu.

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Souhlasi s pofizenim zmény uUzemniho planu Zichovec podle néavrhu pfedloZzeného
navrhovatelem s podminkou omezeni vystavby jednoho RD umisténého v navaznosti na
posledni sousedici parcelu a postoupeni tohoto pozadavku k vypracovani vyjadfeni odboru
zivotniho prostfedi pfipadné dalSich dotéenych organ(i. Nasledné na zakladé téchto vyjadreni
zastupitelstvo znovu posoudi moznost této zmény UP.

Zaveér: Z divodu nesouhlasu dotéeného organu s vySe uvedenym pozadavkem nebude tento
pozadavek dale provérovan v navrhu zmény uzemniho planu.

2. Vaclav Kerner, Celakovského &.p. 139, 277 46 Veltrusy : navrh se tyka zmény vyuziti
pozemku st. p. 181 a parc.€. 384/3 (zemédélska stavba — 274 m2, zahrada - 2225 m2) v k.U.
Zichovec z funkce Plochy zemédélské — zahrady, sady na Plochy pro bydleni — plochy bydleni
venkovského charakteru a to za u¢elem vybudovani rodinného domu.

Pofizovatel: Urad uzemniho planovani doporuéuje s podminkami navrh zafadit do zmény
Uzemniho planu Zichovec z nasledujicich divodu:

Pozemek parc.¢. 384/3 v k.u. Zichovec a ¢ast pozemku st. p. 181 (nezastavéna ¢ast pozemku)
dle platného uzemniho planu lezi mimo zastavéné Uzemi obce, avSak na toto zastavéné uzemi
pfimo navazuiji, a to jiznimi hranicemi s pozemky nalezicimi rodinnym domim ¢&.p. 24 a &.p. 47.
Na pozemku parc. &. 384/3 v k.U. Zichovec stoji zemé&délska stavba, ktera dle platného UP
Zichovec lezi v plose s funkci Plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Jako doporuéujici pro zménu tzemniho planu se jevi tyto skute&nosti:

- pozemek parc. & 384/3 pfimo navazuje stavajicim sjezdem na mistni Ucelovou
komunikaci umisténou na pozemku parc. €. 1429 v k.U. Zichovec;

- dotcené pozemky nejsou umistény ve volné krajing, nybrz slouzi jako zahrada, ktera je
vizualné diky vyraznému ,zelenému oploceni“ zalené&na do zastavéné &asti obce. Toto
,zelené oploceni“ je tvofeno vrostlymi stromy a kefi, které tvofi vyraznou linii zelené
mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou. Podminkou pro stavbu rodinného domu
doporuduje z vy$e uvedenych diivodi UUP ochranu této zelené&. Dal$i podminkou pro
zmeénu vyuziti pozemku parc. €. 384/3 je vyuziti pozemku za ucelem vystavby pouze
1 rodinného domu.

- Pozemek parc. €. 384/3 je sice chranény z hlediska ZPF, avSak pro zemédélstvi je to
postradatelna plida s nizkym stupném ochrany (V.tfida).

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Souhlasi s pofizenim zmény Uzemniho planu Zichovec podle navrhu predlozeného
navrhovatelem, v rozsahu doporu¢eném pofizovatelem, Méstskym ufadem ve Slaném-ufadem
uzemniho planovani.

Zaveér: Pozadavek bude provéren v navrhu zmény uzemniho planu ¢i v navrhu nového tzemniho
planu.

3. Martin Baroch, Vasi¢kova €.p. 645, Rozdélov, 272 04 Kladno 4: navrh se tyka zmény vyuziti
Casti pozemku parc.€. 377/7 (€.ev. 126 m2, ostatni plocha — 1323 m2) v k.U. Zichovec z funkce
Zahrady a sady - Z1 na plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.
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Pofizovatel: Ufad uzemniho planovani doporuéuje s podminkou navrh zafadit do zmény
Uzemniho planu Zichovec z nasledujicich divodu:

Cast pozemku parc. &. 377/7 lezi v soutasné dobé v ploSe s funkci Plochy pro bydleni- plochy
bydleni venkovského charakteru. Vymeéra ¢asti pozemku parc. €. 377/7, na které je umoznéno
funkéni vyuZziti Plochy pro bydleni je cca 580 m2. V této ploSe lezi i budova s €. ev. 126
(zastavéna plocha 23 m2). Platny UP Zichovec stanovuije pro plochu s funk&nim vyuzitim Plochy
pro bydleni podminku prostorového vyuziti, a to velikost stavebnich pozemkd min. 1000 m2.

Jako doporucujici pro zménu tzemniho planu se jevi tyto skuteénosti:

- pozemek parc. &. 377/7 neni dotéen ochranou ZPF,
- v soucasné dobé je pozemek jiZ zastavén a je vyuZivan jako zahrada.

Podminkou pro zménu vyuZiti &asti pozemku parc. €. 377/7 je provéfeni tohoto zaméru
v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny, nebot’ tento zamér byl feSen jiz pfi
pofizovani uzemniho planu Zichovec z roku 2008 s tim, ze namitka tykajici se tohoto zaméru
byla zamitnuta z divodu nesouhlasu Méstského ufadu ve Slaném-odboru Zivotniho prostredi.
UUP doporuéuje provéfit pouze nezbytnou &ast pozemku do celkové vyméry 1000 m2 umisténé
v ploSe s funkci Plochy pro bydleni.

Soucasné upozornujeme, ze vzhledem kvySe uvedenym skuteCnostem, nelze predjimat
budouci postoj DO k navrhovanému zaméru.

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Souhlasi s pofizenim zmény Uzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedlozeného
navrhovatelem, v rozsahu doporuéeném pofizovatelem, Méstskym ufadem ve Slaném-ufadem
uzemniho planovani.

Zavér: Pozadavek bude provéien v navrhu zmény tzemniho planu &i v navrhu nového tzemniho
planu.

4. Josef Kuéera, Zichovec é.p. 44, 273 74 Klobuky v Cechach: navrh se tyka zmény vyuziti
pozemku parc.¢. 1292 (orna plada, 6835 m2) v k.u. Zichovec z funkce Plochy zemédélské —
orna puda na plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Potizovatel: Urad tzemniho planovani nedoporuéuje navrh zaradit do zmény Gzemniho planu
Zichovec z nasledujicich divodu:

Pozemek parc.¢. 1292 v k.u. Zichovec dle platného uzemniho planu lezi mimo zastavéné uzemi
obce a svoji severni hranici navazuje na zastavitelnou plochu B 6. Jedna se o pozemek
Etvercového pudorysu lezicim ve volné krajiné, pouze ze severni strany pfiléha k zastavéné
Casti obce.

UUP se domniva, Ze by zastavénim vy$e uvedeného pozemku do$lo k naruseni jasné &itelné
hranice zastavéného Uzemi, ktera kopiruje vySkopisné vrstevnice terénu, a ktera udava jasnou
urbanistickou koncepci této €asti obce, tj. ulicovou strukturu zastavby podél komunikace.

Zamérem by také doSlo k nepfiméfenému zahu$téni v této c&asti obce, ktera ani pfimo
nenavazuje na centrum obce. Platny UP Zichovec stanovil zastavitelné lokality pro rozvoj
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bydleni, které jsou naplnény pouze z cca 66%, proto neni vzhledem k sou¢asnému rozvoji
bydleni obce potfeba vymezovat rozsahlé nové lokality pro bydleni.

Pozemek svoji vychodni hranici pfiléha sice ke stavajici u€elové komunikaci (pozemek parc. €.
1098/2, 1422), nicméné tato komunikace by méla byt sou&asti vefejného prostranstvi o Sifce
min. 8 m. Tento pozadavek vychazejici z vyhlasky €. 501/2006 Sb. se jevi z divodu Sitky této
komunikace a vzdalenosti pozemkl stavajicich rodinnych domut (parc. ¢. 1047/4 a 1033/18,
1033/19), tedy Sifky cca 5 m jako nerealné.

Pozemek je dotéen ochrannou ZPF (5142 m2 — lll.tfida, 1477 m2 — IV. tfida, 216 m2- IV. tfida).

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Nesouhlasi s pofizenim zmény Uzemniho planu Zichovec podle navrhu prfedlozeného
navrhovatelem, v rozsahu doporu¢eném pofizovatelem, Méstskym ufadem ve Slaném-ufadem
uzemniho planovani.

Zavér: Z divodu nesouhlasu dotéeného organu s vy$e uvedenym poZadavkem nebude tento
pozadavek dale provérovan v navrhu zmény uzemniho planu.

5. Petra Kuéerova, Zichovec &.p. 88, 273 74 Klobuky v Cechach: navrh se tyka zmény vyuziti
pozemku parc.C. 1229 (orna plda, 4772 m2) v k.u. Zichovec z funkce Plochy zemédélské —
orna plda na plochy bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Pofizovatel: Urad Gzemniho planovani nedoporuduje navrh zaradit do zmény Gzemniho planu
Zichovec z nasledujicich dtvodu:

Pozemek parc.€. 1229 v k.u. Zichovec sice navazuje severovychodnim rohem na zastavitelnou
plochu B8 s funkci Plochy bydleni, avSak svoji jizni hranici sousedi s lesem, dle UP Zichovec
se jedna o plochu s funkci Plochy lesni, ktery svym ochrannym pasmem 50 m vyrazné omezi
vyuzitelnost dotéeného pozemku pro pozadovanou zménu. UUP také upozorfiuje, Ze
zastavitelnd plocha B8 je v souasné dobé pro funkci bydleni vyuzita jen z poloviny, zastavitelna
plocha B7 lezici v tésné blizkosti neni v sou¢asné dobé pro funkci bydleni vyuzita vlbec,
celkové jsou zastavitelné plochy pro bydleni v obci Zichovec naplnény ze 66%. Z téchto davod(
neni potfeba vymezovat novou, pomérné rozsahlou, lokalitu pro bydleni.

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Souhlasi s pofizenim zmény Uzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedlozeného
navrhovatelem a postoupi tento poZadavek k vypracovani vyjadfeni odboru Zivotniho prostredi
pfipadné dalSich dot€enych organd. Nasledné na zakladé téchto vyjadreni znovu posoudi
moznost této zmény UP.

Zavér: Z duvodu nesouhlasu dotéeného organu s vySe uvedenym pozadavkem bude tento
pozadavek dale provérovan v navrhu zmény Uzemniho planu pouze éasteé¢né, a to jako
plocha pro zahradu o rozsahu cca 800 m2.

Na ZOUUP z roku 2022 nenavazala zména UP.
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F.2) Podnéty na zménu UP Zichovec do roku 2024

S ohledem na zmény v legislativé, potfebu poFidit UP v jednotném standardu obec pfijala v obdobi let
2022 — 2024 jesté dalSi pozadavky, které se rozhodla zménou UP provéfit. Zastupitelstvo obce Zichovec
0 nich rozhodlo dne 2.10.2024 takto:

1.

Hynek Kral, Zichovec 67, 273 74 Klobuky: navrh se tyka zmény vyuziti pozemku parc.¢. 1304,
(orna puda 1181 m2) v k.U. Zichovec, z plochy ob&anského vybaveni — plochy pro sport na
plochy pro bydleni — pro umisténi rodinného domu a pfistfeSku pro technické zazemi.

Potizovatel: Ufad Gzemniho planovani nedoporuéuje navrh zaradit do zmény Gzemniho planu

Zichovec z nasledujicich divodu:

Pozemek parc.€. 1304 k.U. Zichovec nema dostacujici dopravni napojeni (nedostatecna Sife
vefejného prostoru, komunikace nespliiuje technické parametry pro stavbu RD, ani pro pfistup
tézkeé techniky sloZzek integrovaného zachranného systému), nejsou v dosahu sité technické
infrastruktury, pozemek lezi v OP lesa a je nyni vyuzivan v rozporu s platnym UP Zichovec.

UUP se domniva, Ze z hlediska principu trvale udrzitelného rozvoje jsou pro budouci rozvoj
obce v jeho katastralnim Gzemi vhodnéjsi pozemky pro vystavbu rodinnych dom.

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Nesouhlasi s pofizenim zmény uUzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedloZzeného
navrhovatelem nedoporu¢eného pofizovatelem.

Zavér: Z divodu nesouhlasu dotéeného organu s vySe uvedenym pozadavkem plochy pro bydleni
anové podanou pfipominku k Navrhu ZOUUP bude tento pozadavek dale provéfovan v navrhu
zmény Uzemniho planu pouze jako plocha pro technické zazemi firmy vlastnika pozemku.

2.

Ing. Ivan Husék, Zichovec 46, 273 74 Klobuky pozaduje zafadit pozemky parc.C. 1033/27
(zahrada, 1757 m2), 1236 (trvaly travni porost, 5439 m2) a st. 74/2 k.u. Zichovec, do plochy
bydleni a zahrad.

Potizovatel: Ufad Uzemniho planovani doporuéuje s podminkami navrh zafadit do zmény
Uuzemniho planu Zichovec z nasledujicich divodu:

Pozemek parc. €. 1033/26 k.U. Zichovec lezi v zastavitelné ploSe pro bydleni venkovského
charakteru B10, proto muze byt zahrnut do ploch stabilizovanych pro bydleni.

Pozemek parc.€.1236 k.u. Zichovec je dle KN trvalym travnim porostem se IV.tf. ochrany ZPF
Pozemek parc.€.1236 vychodni hranici tésn& navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelnou
plochu pro bydleni, je intenzivné zemédélsky vyuzivan pouze okrajové.

Uzemnim planem byla pro pozemek parc.&. 1236 urena &aste¢né plocha krajinné zelené
s rozptylenou zeleni a plocha orné pldy, pficemz obé funkce umoznovaly realizaci zelené
a zménu kultury.

Pozemky nebudou vyzadovat napojeni na dopravni infrastrukturu, nebot’ jsou pfistupné pres
pozemky navrhovatele (nepfedpokldda se vystavba dalSiho RD). Sité Tl jsou v dosahu
(napojeni na stavajici Tl u RD)

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Souhlasi s pofizenim zmény Uzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedloZzeného
navrhovatelem, v rozsahu doporu¢eném pofizovatelem, Méstskym ufadem ve Slaném-ufadem
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Uzemniho planovani (zamér provéfit navrhem UP &astedné pro bydleni (cca 1000 m2)
a zahradu, se zachovanim &asti pozemku parc.€. 1236 (nyni poz. parc.¢. 1033/27) v plochach
orné pudy).

V priibéhu projednavéni ZOUUP doslo k novému zakresleni pozemkii v KN a jejich &asteénému
precislovani: Pozemek parc.¢. 1033/27 bude ¢astecné zahrnut do zastavéného tuzemi s funkci
plochy bydleni, castecné do navrhovych ploch pro zahrady a ¢astecné jako orna puda.
Pozemek parc.¢. 1033/26 bude zakreslen jako plocha bydleni s ohledem na pGvodni navrhovou
plochu BV10.

Zavér: Pozadavek bude provéren v navrhu zmény izemniho planu ¢€i v navrhu nového izemniho
planu podle puvodniho navrhu pofizovatele. OZP Slany navrhoval jiné feSeni, ale nevychazel
ze stavu v platném UP a nemél informaci o provéfeni a Upravach biokoridoru.

3. Josef Kuéera, Zichovec 44, 273 74 Klobuky: poZaduje zafadit pozemky parc.¢. 1292/1 (orna
puda, 3456 m2), 1292/2 (orna puda, 3002 m2) k.u. Zichovec, do plochy bydleni s moznosti
vystavby rodinnych dom(l. Podatel uvadi, Ze rozdélenim plvodniho pozemku splinil pozadavek
UUP SU Slany.

Pofizovatel: (pozn. Obdobny navrh na zménu UP byl jiz pfi projednani ZO v roce 2022 zamitnut
— od(ivodnéni vyse. Dale UUP konstatuje, Ze neuvedl, Ze po rozdéleni ptivodniho pozemku na
dvé ¢asti bude poZadavek projednan, ale uvedl mozZnost zmenSit plosny narok na zménu, &imz
by doSlo ke zméné posuzovanych podminek.)

Utad Uzemniho planovani nedoporuéuje navrh zafadit do zmény Uzemniho planu Zichovec
Z nasledujicich davodu:

Pozemky lezi odtrzeny od zastavéného Uzemi, nenavazuji pfimo na zadnou zastavénou ani
zastavitelnou plochu, v UP jsou vedeny jako orna puda a intenzivné zemédélsky vyuzivany.
Zastavbou na dot&enych pozemcich by do$lo k zasahu do krajinného rdzu a narudeni jasné
vymezené hranice zastavéného uzemi.

Navrh novych ploch v této poloze je nekoncepéni, navic v obci dosud nebyly vyuzity navrzené
zastavitelné plochy a neni tedy odlvodnitelné navrhovat rozsahlejSi nové plochy.

Pozemky lezi v ploSe pfirodniho parku Dzban.

Pozemek parc.€. 1292/2 okrajové protina vedeni elektrické energie VN 22kV.

Priléhajici komunikace (Parc. &. 1098/2 a 1422) nesplfiuje podminky pro min. &ifi uliéniho
prostoru (8 m).

Sité technické infrastruktury vyjma vodovodu jsou ve vzdalenosti cca 60 m od severni hrany
pozemku parc.¢. 1292/2.

Je nutné zvazit kapacitni moznosti obce z hlediska vefejné infrastruktury.

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Nesouhlasi s pofizenim zmény uUzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedlozeného
navrhovatelem, nedoporuCeného pofizovatelem, Méstskym dfadem ve Slaném-ufadem
uzemniho planovani.

Zavér: Z divodu nesouhlasu dotéeného organu i ZO s vySe uvedenym pozadavkem nebude tento
pozadavek dale provérovan v navrhu zmény uzemniho planu.

4. Eva Zahalkova, Chluminska 614/34, Cimice, 18 100 Praha 8 v zastoupeni Martina
Cermaka: pozaduje zaradit pozemek parc.&. 1337 (zahrada, 1179 m2) k.u. Zichovec, do plochy
s moznosti vystavby rekreacniho objektu. Zaroven v pfiloze uvedla navrhované umisténi domu
na pozemku.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Zichovec 2025 Str. 19




Pofizovatel: Ufad Gzemniho planovani doporuduje navrh zafadit do zmény Gzemniho planu
Zichovec z nasledujicich davodu:

Pozemek parc €. 1337 k.U. Zichovec lezi na padach s lll. a V.tf. ochrany ZPF.

Pozemek je UP veden jako zahrada a od severu sousedi s plochou pro bydleni, pficemz
vystavba v této poloze by logicky dotvofila oboustrannou zastavbu okolo mistni komunikace, ke
které pfiléha i celd zapadni Cast sidla.

Pozemek je v dosahu siti a svym rozsahem odpovida pozadavkim na vystavbu objektu pro
rekreaci i rodinného domu (parametrové dolozeny nakres odpovida spiSe RD).

Dopravni i technicka infrastruktura je v pfimém kontaktu s dotéenym pozemkem.

Zarazenim dotéeného pozemku, pfip. pozemku sousedicich by mohlo dojit k arondaci plidorysu
obce.

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Souhlasi s pofizenim zmény Uzemniho planu Zichovec podle navrhu predlozeného
navrhovatelem, doporu¢eném pofizovatelem, Méstskym Uufadem ve Slaném-ufadem uzemniho
planovani s podminkou provéfeni Sir§iho kontextu s pfiléhajicim uzemim napf. pfeparcelovanim
sousednich 3 parcel ze zdpadniho sméru a 1 parcely z vychodniho sméru tak, aby byly spinény
podminky UP.

Zavér: Pozadavek bude provéien v navrhu zmény tzemniho planu &i v navrhu nového tzemniho
planu spolu s komplexnim provéfenim souvisejiciho Uzemi. Podminkou je umisténi objektu pro
rekreaci v severni ¢asti pozemku.

5. Stépan a Monika Vachkovi, Zichovec 78, 273 74 Klobuky: poZaduiji zafadit pozemek parc.g.
1316 (lesni pozemek, 1170 m2) k.u. Zichovec, do plochy zahrad. Pozemek by podatelé radi
propojili s pozemkem k jejich rodinnému domu a uzivali pod spoleénym oplocenim jako zahradu.
Zaroven v ptiloze dolozili zadost 0 zmé&nu druhu pozemku Lestim CR a kladné stanovisko Lesu
CR. Podatel uvedl, Ze na pozemku zachoval uslechtilou vzrostlou zelefi, odstranil naletovou
zelen a vysadbu dale doplnil novymi borovicemi a duby.

Potizovatel: Ufad Uzemniho planovani doporuduje navrh zaradit do zmény Gzemniho planu
Zichovec z nasledujicich dtvodu:

Pozemek parc &. 1316 k.u. Zichovec je UP veden jako lesni plocha, ale leZi v t&sné navaznosti
na navrhové plochy pro bydleni BS a B4.

Zachovani a podpora zelené nepfedpoklada negativni ovlivnéni stavajiciho charakteru uzemi,
ani naruseni ekologické stability.

Zména funkéniho vyuziti pozemku si nevyzada nové naroky na dopravni ¢i technickou
infrastrukturu.

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Souhlasi s pofizenim zmény Uzemniho planu Zichovec podle navrhu predlozeného
navrhovatelem, doporu¢eném pofizovatelem, Mé&stskym uradem ve Slaném-ufadem uzemniho
planovani s podminkou provéfit provedeni zmény vyuZiti i pro sousedni lesni pozemky 1319/4
a 1319/3 k.u. Zichovec z diivodu zachovani shodného charakteru této lokality, kterou tvofi tyto
dot&ené pozemky spoleéné s pozemkem 1040/5, ktery ma jiZ nyni charakter zahrady.

Zaveér: Pozadavek bude provéren v navrhu zmény uzemniho planu &i v navrhu nového tzemniho planu
spolu s komplexnim provéfenim souvisejiciho Uzemi a stanovenim pfisnéjSich regulaci.
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Z celkového posouzeni vyplyva, Ze pro potfebny rozvoj obce Zichovec uzemni plan vymezuje vhodné
zastavitelné plochy, které vdak dosud nebyly pIné vyuzity— viz tabulka zpracovana v bodé a) 4.3., ¢ast
.Zastavitelné plochy a plochy pfestavby* této zpravy.

Vymezeni novych rozsahlejSich zastavitelnych ploch neni v sou¢asné dobé& poZadovano, navrhem
zmény uzemniho planu by byl zvlasté provéren aktuaini stav Uzemi (v€etné sou€asnych zastavitelnych
ploch) a podané drobné pozadavky na rozvoj, a to zejména pro bydleni a zahrady.

F.3) Pfipominky vefejnosti podané v priib&hu projednavani navrhu ZOUUP

1. Hynek Kral, Zichovec 67, 273 74 Klobuky: pfipominka se tyka zmény vyuziti pozemku parc.¢.
1304, (orna plida 1181 m2) v k.u. Zichovec, z plochy ob&anského vybaveni — plochy pro sport
na plochy pro umisténi pfistfeSku pro technické zazemi.

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Souhlasi s pofizenim zmény uUzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedloZzeného
navrhovatelem.

Zavér: pozadavek_bude provéren v navrhu zmény Uzemniho planu pouze jako plocha pro technické
zézemi firmy vlastnika pozemku.

2. Josef Kucera, Zichovec 44, 273 74 Klobuky: pozaduje zaradit pozemek parc.¢. 1292/2 (orna
puda, 3002 m2) k.u. Zichovec, do plochy bydleni s moznosti vystavby rodinnych dom(. Podatel
zmenS§il rozsah pGvodni navrhované plochy k provéfeni.

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Nesouhlasi s pofizenim zmény uUzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedlozeného
navrhovatelem.

Zavér: pozadavek nebude v navrhu zmény tzemniho planu zafazen.

3. Cimrmanova Marcela Rudé Armady 24/2, Slany; Just Martin, Smetackova 1404, Slany;
Ing. Just Miroslav, Cs. Armady 3208, Kladno v zastoupeni Hejkalové Sarky, Ve Visfovce
159, Brandysek: pozaduje zafadit ¢ast pozemku parc.¢. 958/3 (orna plda, 3604 m2) o rozsahu
cca 1500 m2 (z toho asi 800 m2 mimo zastavéné Uzemi) do plochy zahrad. Na pozemku je
zemédélska stavba zkolaudovana v r.2008 a pozemek je dlouhodobé vyuzivan jako zahrada.

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Souhlasi s pofizenim zmény uUzemniho planu Zichovec podle pfipominky predloZzené
navrhovatelem.

Zavér: pozadavek bude provéren v navrhu zmény Uzemniho planu. Bude provéfena ¢ast pozemku po
uroveri zemédélské stavby.

F.4) Pozadavky formulované zastupitelstvem obce k provéfeni ve zméné UP Zichovec

e Prevod UP do jednotného standardu a Uprava grafické i textové &asti v souladu s metodikou a
novym stavebnim zakonem
e Navrh meandr( a tiini na Zichoveckém potoce (dle studie a KPU)
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¢ Revize navrhovanych USES a pfipadna zména trasy USES
specifikace dle jednotného standardu, prvky regulaéniho planu)

e Doplnéni ploch ob&anského vybaveni vzniklych po vydani zmény €. 1 (hostinec ad.)

e Zmény vyplyvajici z KPU a KN, respektovani historickych staveb + zpfesné&ni v mapovych
podkladech

o Respektovani skuteéného vyuziti ploch (upfesnéni po vyvoji v uplynulém obdobi)

e Navrh novych polnich cest (respektovani historickych cest), zvySeni prostupnosti tzemi

e Zakresleni aleje a cesty v severovychodni &asti uzemi

e Vymezeni ploch, ve kterych je mozné umistovat OZE (FWE, vétrné elektrarny)

e Vylouceni téchto staveb (OZE) ze zbytku Uzemi (z divodu polohy v pfirodnim parku Dzban,
negativniho vlivu na estetické vnimani krajiny, horizont, alej, naruseni dalkovych pohled(l)

e Navrh vefejné prospésné stavby — dopravni pfistup ke hfisti (zajisténi sportovnich a kulturné
spoleCenskych akci) rozSifeni cesty na pozemku parc.C. 1432 k.u. Zichovec na cast
soukromych pozemk (viz nize)

e Po navrhu této komunikace proveéfit moznost zmény pozemkd PUPFL (parc.€. 1326/3, 1326/1,
1326/2, 1327 a 1328 k.u. Zichovec) na plochy zahrad se specifickymi podminkami (omezeni
vystavby pouze na oploceni)

e Zména vyuziti pozemk( parc.¢. 939/2 k.u. Zichovec a navazujicich smérem na zapad v souladu
se zamyslenym biokoridorem a koridorem pro renaturaci Zichoveckého potoka

e Provéfit moznost vypusténi ochranné a izolacni zelené 1Z1 a 1Z2 na jiznim okraji obce
a doplnéni regulace umisténi staveb od komunikace na min.10 m, nebo zménu 1Z na zahrady

e Provéfeni stavajiciho vyuziti a navrhu nové funkce pozemku parc.¢. 1261 k.U. Zichovec

F5) Pozadavky, které vyplynuly od dot&enych organt k zafazeni do zmény UP

e Zapracovat limity a zajmy MO CR do textové i grafické &asti. MO CR

e Resit navrh zmény UP s ohledem na civilni ochranu obyvatelstva. HZS

eV navrhu zmény UP nenavrhovat fe$eni, ktera by zplsobila ohroZeni kvality Zivotniho prostfedi
a pohody bydleni. KUSK

G) Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplathovani uzemniho planu nevyplyvaji zadné navrhy, které by mély byt
uplatiovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace nadfazené izemné planovaci dokumentace Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, nebo Politiky tzemniho rozvoje CR.

H) Priloha

1) Navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu Zichovec

Obsah:
a) VymezenifeSeného Uzemi
b) Popis obsahu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace
- Zména UP a Uplné znéni UP Zichovec budou zpracovany v jednotném standardu (§59 SZ)
- Bude aktualizovdno vymezeni hranice zastavéného Gzemi, a to s ohledem na zmény v Gzemi a
na zmény podkladové katastralni mapy
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c)

Budou reSeny problémy vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd ORP Slany, budou
doplnény a aktualizovany hodnoty a limity vyuZiti Gzemi, zejména:

e (Uzemi s archeologickymi nalezy,

e architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb, véetné odlivodnéni
jejich cennosti a stanoveni podminek pro rozhodovani v Gzemi (napf. podminky prostorového
usporadani),

e vyznamné krajinné prvky (v€etné ndvrhu na registraci),

e ochranna pdsma letisté Panensky Tynec,

e ochranna pasma les,

e bude provéFeno, zda do Uzemi zasahuji nadregionalni prvky USES a Natura 2000, budou
doplnény nebo upresnény podminky pro vyuziti ploch USES

* aktualizovat limity s ohledem na provedené KPU.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou provéreny s ohledem na aktudlnost vymezeni
(zmény v Uzemi, zmény katastralni mapy) vcéetné vymezeni celk(l zastavénych stavebnich
pozemkUl a pfipadné odchylky v zarazeni budou aktualizovany. Bude provérena aktudlnost
moznosti vyuZiti zastavitelnych ploch a potfeba novych zastavitelnych ploch.

Zména uzemniho planu bude obsahovat prvky regula¢niho planu. Podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuZiti budou rozliSovat vyuZiti ploch v zastavéném Gzemi, zastavitelnych
plochach a v nezastavéném uUzemi.

Budou provéFeny podnéty na zménu UP vyplyvajici ze ZOUUP.

Bude provérena aktudlnost VPS a VPO, pfipadné budou navrzeny nové.

Navrh zmény UP bude feSen s ohledem na ochranu obyvatelstva pied pozarem i dalsimi
nebezpeénymi situacemi.

Pfi zpracovani zmény bude respektovana vnitfni provazanost s plvodni dokumentaci a zména
UP bude projednéna v rozsahu ménénych ¢asti.

Popis Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

Ucelem navrhované zmény UP Zichovec je provéfit nové podnéty vefejnosti, provéfit zmény
v Uzemnich podminkach a UP vyhotovit vsouladu s platnou legislativou, a to jak obsahové, tak
formalné.

d) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény tzemné planovaci dokumentace na

udrZitelny rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni vlivu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebude zpracovéno, nebot
dotceny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani tento pozadavek neuplatnil.

KUSK rovnéz ve svém stanovisku vyloucil vyznamny vliv ndvrhu na celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti.

2) Pozadavky na zpracovani uzemné planovaci dokumentace

Navrh Zmény &. 2 UP Zichovec bude pro Géely spole¢ného a vefejného projednani podle § 94 a §96
stavebniho zdkona ve 2 vyhotovenich a dale na CD nosici ve formatu *.pdf a s daty dle jednotného
standardu.

Vysledny navrh k vydani zmény izemniho planu bude odevzdan celkem ve 3 vyhotovenich spolu s
datovym nosicem.
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