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1 UCEL REGULATIVU 2 DULEZITE KONTAKTY A ODKAZY

Zichovec je moderni, pratelskda a harmonicky se rozvijejici

obec, kde je radost bydlet... OBEC ZICHOVEC:

Zichovec 100, 273 74 Klobouky v Cechach
Roman Vorlicek (starosta)
starosta@zichovec.cz

http://zichovec.cz

J&elem tohoto regulativu je udriet toto motto i pro budouci generace.

Ucelem je dosazeni urbanisticko-architektonické harmonie v rdmci trvale
udrzitelného rozvoje expandujici obce.

STAVEBNI URAD SLANY:
Ucelem neni diskriminace individualniho Feseni. i i
Velvarska 136, lll. patro, 274 01 Slany
Tel.: 312 511 122 — Ing Lenka Horackova - vedouci

J&elem je otevieni dialogu nad zdmérem. horackova@meuslany.cz
http://meuslany.cz

Ucelem regulativu je napovédét, navést a nasmérovat stavebnika tak, aby
stavebni ¢innosti bylo dosaZeno optimalniho vysledku nejen pro Vas, ale i
pro Vase okoli a naopak.

STAVEBNI KOMISE ZICHOVEC:

David Majer, davidmajer@email.cz
Hynek Kral, hynekkral@centrum.cz
U&elem je vyvarovat se nevratnych chyb a prohfesk(, které jsou Vaclav Vagner, vagner99@seznam.cz
v poslednich letech patrné na mnoha mistech nasi zemé. Milan Sirmer, milan.sirmer@seznam.cz

ZPRACOVATEL REGULATIVU:

SunCAD, s.r.0., Nam. na LuZinach 3, 155 00 Praha 13 - Stod(lky
Tel.: 724 212 000
davidmajer@email.cz

AeroPLAN, Zabélska 853/46, 312 00 Plzen 4 - Doubravka

Pozndmka: Tento regulativ je oficidlnim dokumentem, s jehoZ aplikaci je Tel.: 608 353 619
sezndmen a ztotoZnén i mistné pfislusny stavebni urad ve Slaném. j.veselak@seznam.cz
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3 SOUCASNE NEGATIVNIi TRENDY VE VYSTAVBE

PARCELACE ROZSAHLYCH UZEMIi BEZ ZACHOVANi URBANISTICKY DULEZITYCH HODNOT

VZNIKAJICi NEKOMPAKTNi ROZVOLNENA ZASTAVBA BEZ LOGICKYCH VAZEB NA STAVAJICi
ZASTAVBU

APLIKACE CIZORODE ARCHITEKTURY, Z JINEHO ZEMEPISNEHO | KULTURNIHO PROSTREDI

APLIKACE KATALOGOVEHO RESENi BEZ OHLEDU NA MiSTNi PODMINKY A NAVAZNOSTI

SMES RUZNORODE ARCHITEKTURY V TESNE BLiZKOSTI BEZ RESPEKTOVANI SOUSEDNICH

OBJEKTU

VYSTAVBA NOVYCH VENKOVSKYCH SiDEL BEZ DOPLNKOVYCH STAVEB NEZBYTNYCH

K ZIVOTU NA VENKOVE

PRVKY MESTSKE ARCHITEKTURY APLIKOVANE VE VENKOVSKEM PROSTREDI

V disledku chybi infrastruktura podporujici
spolecensky Zivot, vznikd anonymni prostredi,
odtrZeni od historickych rostlych ¢dsti sidel

V disledku velké ndroky na dopravu, odcizeni od
plvodnich obyvatel, segregace spolecnosti, chybi
kompaktnost nezbytnd k Zivotu na venkové

V disledku vznikd vystavba napfr. prfimorskych
bungalovi, horskych srubd, ¢i méstskych vilovych
dom( na ceském venkoveé

V disledku vznikd nekompatibilita s okolim,
nevhodné dispozicni rFeseni s ohledem na
usporaddni pozemku ¢i nevhodné osazeni do
terénu

V disledku vznikd disharmonicky pusobici
prostredi, chaotickd smés architektury, velké a
neZddouci kontrasty styli staveb

V disledku vznikaji nevhodné pozdéjsi pristavby
technického a hospoddrského zdazemi

V disledku zustdvaji nevyuZivané balkony, lodZie,
arkyre, véZe apod., které se v pripadé Zivota na
venkové s pfimym napojenim na venkovni
prostfeni neuplatni



4 HARMONOGRAM PRiPRAVY A REALIZACE STAVEBNIiHO ZAMERU

PRO OPTIMALNI A EFEKTIVNI PRUBEH PRIPRAVY A REALIZACE VASEHO STAVEBNIHO ZAMERU V NASI OBCI DOPORUCUJEME POSTUPOVAT DLE

NASLEDUJICICH BODU:

Vyberte si vhodnou LOKALITU v nasi obci.

Ujasnéte si PREDSTAVU o stavebnim zaméru véetné ekonomické
rozvahy.

Oslovte PROJEKTANTA pro zpracovani vstupnich podkladd.

OvéFte si ha stavebnim U¥adé SOULAD S UZEMNIM PLANEM.

Zkompletujte zakladni vstupni PODKLADY pro stavebni komisi.

Oslovte OBEC ZICHOVEC se zamyslenym zdmérem.

P¥edstavte zamér STAVEBNI KOMISI ZICHOVEC.

Oslovte STAVEBNI URAD VE SLANEM, konzultujte zdmér a dohodnéte
formu fizeni.

Pozadejte spravce inzenyrskych siti o vyjadieni k EXISTENCI SITI.

Nechte si zpracovat kompletni PROJEKTOVOU DOKUMENTACI dle
platné legislativy.

PoZadejte dotcené orgdny statni spravy a spravce siti o jejich
STANOVISKA.

Pozadejte STAVEBNI URAD o povoleni (souhlas) se stavbou.

Vy&kejte az vydané STAVEBNI POVOLENI €I SOUHLAS nabude pravni
moci (U¢innosti).

Oslovte DODAVATELE STAVBY.

Oznamte ZAHAJENI STAVBY.

Oslovte nezévisly TECHNICKY DOZOR.

Respektujte SCHVALENOU PROJEKTOVOU DOKUMENTACI.

Ve stanovené lhaté DOKONCETE STAVBU NEBO ZAZADEJTE O
PRODLOUZENIi STAVEBNIHO POVOLENI.

Pozadejte stavebni tfad o KOLAUDACI nebo OHLASTE DOKONCENI
STAVBY.



5 ODBORNA STAVEBNIi KOMISE

O ODBORNE STAVEBNI KOMISI

Pro zajisténi spravné aplikace jednotlivych poZadavki regulativu je
zfizena Stavebni komise obce Zichovec.

Komise je sloZzena z fad nezavislych odbornik( ve stavebnictvi a z fad
zastupujicich mistnich ob¢anl. Smyslem jeji existence je iniciace a
usnadnéni dialogu mezi stavebnikem, majitelem pozemku a obci.

Komise funguje jako poradni subjekt dohliZejici nad zplisobem naplnéni
dil¢ich bod( regulativu.

Zasedani komise je plovouci v zavislosti na aktualni potrebé obce.

Jakékoli zmény stavby odchylujici se od primdarné posouzeného navrhu,
podléhaji novému posouzeni komise.

Pro precedentni pfipady je rozhodnuti komise nadfazeno vyse
uvedenému regulativu za podminky verejného projednani na zasedani
zastupitelstva obce.

Komise ma pravo vetovat jakykoli vySe uvedeny bod regulativu ve
prospéch stavebnika, s ohledem na mistni podminky, za pfedpokladu, ze
toto rozhodnuti nikterak negativné neovlivni hlavni Ucely a cile
regulativu.

Konzultace a posouzeni stavebni komise je bezplatnou sluzbou obce
stavebniklm.

POSTUP JEDNANI ODBORNE STAVEBNI KOMISE

1... Stavebnik oslovi zastupitelstvo obce se zamyslenym zamérem.
2... Stavebnik zajisti nize uvedené pfilohy,
minimalné ve stupni projekéni studie:

- situacni vykres s vyskovym osazenim do terénu

- pudorysy objektu

- pohledy na objekt s vySkovym osazenim do terénu

- 3D vizualizace v zakresu do fotografie

- 3D vizualizace v zakresu do 3D modelu (plati pro lokalitu B1)

Pozn. Podklady pro vizualizace dodd stavebni komise.
3... Zastupitelstvo vyzve ¢leny komise k zasedani a stanovi termin
4... Stavebnik predd podklady stavebni komisi
- nejpozdéji 7 dnl pred zasedanim

5... Komise posoudi zdmér na spolecném zasedani.

ZPUSOB POSOUZENI STAVEBNIHO ZAMERU

Pro zachovani objektivity a pfehlednosti je zvolen tabulkovy systém
posouzeni zdméru.

Za predpokladu, Ze jsou grafické prilohy zpracované v dostatecné kvalité
a podrobnosti, posoudi komise soulad s jednotlivymi body regulativu.

Mira naplnéni jednotlivych bodU je zaznamenana do prehledné tabulky,
na jejimz konci je uveden slovni zavér s odivodnénim.



6 TEXTOVA A GRAFICKA CAST REGULATIVU

V NASLEDUJICIM ODDILE JSOU UVEDENA ZAKLADNI PRAVIDLA PRO BUDOUCI STAVEBNI ROZVOJ OBCE, ROZDELENA DLE JEDNOTLIVYCH HLEDISEK A
JEJICH HODNOCENI:

PRIPUSTNE - IDEALNI RESENI SPLNUJICI VSECHNY PREDPOKLADY BEZ PRIPOMINEK
VYJIMECNE PRiIPUSTNE - RESENI, KTERE LZE AKCEPTOVAT ZA URCITYCH PODMINEK V URCITEM MISTE

NEPRIPUSTNE - RESENI OBECNE NEVHODNE



PRIPUSTNE VYJIMECNE PRIPUSTNE NEPRIPUSTNE

6.1 SOULAD S UZEMNIM PLANEM

Navrh musi byt v souladu s tzemnim planem Podminéné ptipustné dle Gzemniho planu  Nepfipustné dle Gzemniho planu

6.2 UMISTENI NA POZEMKU

Ve vazbé na komunikaci Mimo idedlni pozice za ptedpokladu V ¢astech pozemku odlehlych od plynulé zastavby

vazby na stdvajici zastavbu L
V centralni &asti pozemku

Ve vazbé na inZenyrské sité
S respektovanim uli¢ni ¢ary Ve dvorech

S dodrzenim vyhlaskou stanovenych odstupovychvzdélenosti V zahradach




6.3 PROSTOROVE RESENI

6.3.1 ZASTAVENOST POZEMKU

Maximalné 30 % z plochy pozemku (véetné stavajicich
objektd)

6.3.2 PODLAZNOST
Mousi respektovat okolni zastavbu
Jedno podzemni podlaZi, jedno nadzemni podlaZi, podkrovi

Definice podlazi je ddna normovymi hodnotami

Prostorové naro¢né zaméry rozdélit na
sestavu vice mensich objektd, nebo
hmotové oddélenych sekci, pfi dodrzeni
celkové zastavénosti pozemku 30%

Ptekro¢eni m2 zastavéné plochy je moiné
v pfipadé situovani ¢asti stavby do svahu
s osazenim "“zelenou”'vegetacni stfechou

Prostorové narocné zaméry Ize fesit v
kombinaci pfizemnich hmot a hlavni
hmoty se sklonitou stfechou.

Zastavena plocha jedné hmotové kompaktni stavby
nad 250m°

Pocet podlaii presahuijici limit.




6.3.3 ZPEVNENE PLOCHY

V navaznosti na komunikaci

Minimalizace zpevnéni

S moznosti vsaku destové vody

§tét, mlatové povrchy, stérkovy travnik — propustné povrchy
Kamenna dlazba do pisku

Zamkova dlazba do pisku

6.3.4 VYSKOVE OSAZENI

Mousi respektovat okolni zastavbu

Ve svazitém terénu osadit objekt do zafezu delsi stranou po
vrstevnici

Vyska +-0,000 = 1.NP objektu max. 60cm nad rostlym
terénem v misté nejvyssiho rozdilu mezi vyskou rostlého a
upraveného terénu

Pomér osazeni zafez / nasyp

Snaha o vyrovnanou bilanci zemin

Poznamka:

Pfed schvdlenim komisi bude na misté stavby provedena
kontrola vyskového osazeni navrhované +-0,000 = 1.NP
vztazené k nejblizSimu referenénimu geodetickému bodu, za
Ucasti ¢lend komise.

Kamenn4d dlazba do betonu

Zatraviiovaci dlazdice

Realizace zpevnéni svah v odiivodnénych
pripadechna pozemcich se sloZitou
morfologii

Lity beton

Lity asfalt

Osazeni do neimérného zarezu
Osazeni do neimérného naspu

Osazeni do neimérného naspu nad masivni
opérnou sténu
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V névaznosti na komunikaci V odiivodnénych pFipadech mimo Odvodnény na cizi pozemek

predurcené pozice U o .
Zpisobujici zne¢isténi navazujici komunikace

V névaznosti na parkovaci stani
Vnéavaznosti na gara?, dilnu, provozovnu Zivnosti
V néavaznosti na zahradu

Odvodnény na pozemek stavebnika

V névaznosti na komunikaci Na obecnim pozemku na mistech k tomu ~ Na obecnim pozemku mimo mista k tomu
predurcenych preurcena

Na pozemku stavebnika min. 2 parkovaci stani

12



6.4 TVAROVE RESENI

6.4.1 VNE]Si OBRYS

Jednoduché pravidelné tvary V ptipadé ptistaveb stavajicich objektt je  Ctvercové padorysy, kruhové pddorysy, Elenité a
3 . . mozné v odUvodnénych pripadech nepravidelné padorysy
Padorys s pomérem stran 1:1,5 a7 1:3 - B VP,
pristoupit k individudlnimu reseni pfi
Stit umistény na krati stranu ptidorysu zachovani zékladnich principl regulativu

zédoucije stihla proporce stitu (pomér Sirky a vysky)

P¥ipustné jsou tvary L, T, U sestavené z obdélnikovych sekci

:' \“‘ﬂ Vs
LD -

- B

K
AL

i s
= Y
// i S

Wi
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6.4.2 TVARSTRECHY

Sedlova, polovalbova

Hreben podélné s delsi stranou plddorysu
Pultové vikyre

Stfesni okna

Zelené vegetacdni stfechy

6.4.3 SKLON STRECHY
Sklon 30 az 45°

Ploché stfechy jsou pfipustné na
doplikovych stavbach (garaze, pergoly,
kolny, hospodarska staveni a vedlejsi ¢asti
staveb ...) a v pfipadé prostorové
hmotového ¢lenéni (napf. snizeni siluety,
optické zmenseni objemu stavby) s tim, Ze
hlavni hmota stavby ma sedlovou stfechu

Nizké sklony jsou pfipustné na doplikovych
stavbach (gardze, pergoly, kolny a u
hospodarskych staveni a vedlejSich ¢asti
staveb ...)

Valbové stfechy, pouze ploché stfechy, mansardové

stfechy, kopulovité stfechy

Jednotlivé vikyre se sedlovymi nebo valbovymi
stfechami

. .
. e — ey

Nizky sklon do 30°
Vysoky sklon nad 45°
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6.4.4 VYSKA OBJEKTU

Mousi respektovat okolni zastavbu V pfipadé ptistaveb stavajicich objektti je  Nad 7,5m od Grovné upraveného terénu
mozné v oddvodnénych pfipadech

Max. 7,5m od drovné +-0,000 = 1.NP respektovat vysku stavajiciho objektu

-'l
::"':-.\

e

L
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Venkovni hladkd omitka Obklady jsou pfipustné v soklové ¢asti Plogné licové zdivo

Drevény obklad v kombinaci s venkovni omitkou Obklady jsou pfipustné v na vikytich, ve Celoplo3ny obklad materidlem, ktery je v misté
Stitech, ve vchodovych partiich netypicky

Plogné dievéné obklady jsou pFipustné na  Technologie v misté netypické
doplnkovych stavbach (pergoly, kolny...) a

voevs

(napf. mobilheimy, kontejnery, roubené a srubové

o) o ) o stavby....)
ucelem podporeni vhodného rozclenéni

Palena krytina Betonova krytina VInit4 krytina
Plechové falcovana krytina Asfaltova krytina

Drevéna Plastova Okna v arkyftich
Kovova

16



Ptirodni asvétlé odstiny (bila, $eda, bézova, piskova) V ptipadé pFistaveb stavajicich objektt je  Pestré a nepfirozené barvy (modra, zeleng, fialova,
mozné v oddvodnénych pfipadech cervend, rlzova, oranzova, apod.)
respektovat fasadu stavajiciho objektu

Tmavé a syté odstiny

Kontrastni kombinace barev

Cerna
Cihlové ¢ervena Sed3 Pestré a nepfirozené barvy (modr3, zelend, bila
X . L apod.)
Cervenohnéda Antracitova
. Lesklé glazované odstiny
Hnéda

) 5 ) ) Krytiny ménici odstin v plose stfechy
Cela plocha stfechy v jednom odstinu

Ptirodni odstiny Bila Pestré a nepfirozené barvy (modra, zelens, fialova,

, , o , Cervenad, rlZova, oranzova, apod.)
Tmavé odstiny kontrastujici s barvou fasady

Odstiny splyvajici s barvou fasady

17



6.7 RESENi PARTERU

6.7.1 OPLOCENI{

Max. vyska 180cm v zavislosti na druhu materidlu
P¥irodni materialy

Do ulice plafikové ploty bez podezdivky

Do krajiny ploty nevytvatejici optické bariéry
(draténé pletivo, ohradniky s vodorovnymi brevny)
Poznamka:

Oploceni zasadnim zplisobem ovliviiuje vysledny
architektonicky rdz uzemi.

Navrh predkladany k posouzeni musi mit jasné
definovany druh a rozsah oploceni, véetné grafického
znazornéni !

Oploceni, které hranici s vefejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo verejnym
prostranstvim podléha reZimu Uzemniho rozhodnuti
nebo GUzemniho souhlasu (dle stavebniho zakona
183/2006 Sb.)

6.7.2 VYSADBA ZELENE
Pavodni druhy

Ptaci zob, habr, liska, rdze,
Lipa, javor, dub, jilm

Ovocné stromy a kefe

Kamenné podezdivky pfi vyskovych rozdilech na Masivni betonové stény

hranici pozemkd , iy s L
Ozdobné kovarské plotové dily

Nizké betonové opérné zidky pfi vyskovych

rozdilech terénu Ploty z betonovych prefa dilc

Zdéné omitané plotové zidky Rakosové ploty

V odtivodnénych pfipadech vyska v ndvaznosti na
stavajici sousedni oploceni

Doplnéni plotu vegetaci, druhové ptivodni

Casti oploceni z gabionu s vyplni z mistné
tradi¢niho materidlu (opuka, piskovec ...)

Zivé ploty z pivodnich druht Cizokrajné rostliny

Thuje, cypfise, tvofici nepfirozené geometricky
pravidelné bariéry

18



Alternativni zdroje Obnovitelné zdroje (dfevo, biomasa) Lehké topné oleje

Tepelna ¢erpadla VZDUCH — VODA Elektricka energie
Tepelna ¢erpadla VZDUCH — VZDUCH

Tepelna cerpadla ZEME — VODA (s ohledem na
hydrogeologicky prizkum)

Rekuperaéni jednotky

Pii umisténi TC maximalné respektovat akusticky
komfort soused(

Obecni kanalizace

Vsakovaci objekty na vlastnim pozemku Vsakovéni v zahradach bez ovlivnéni okolnich Vypousténi na cizi pozemky

NP pozemkd o .
Jiméni k zavlaze Vypousténi do splaskové kanalizace

Jimani k uzitku



Architektonicky ptibuzné s hlavnim objektem Samostatné stojici v ndvaznosti na komunikaci Samostatné stojici v odlehlé ¢asti pozemku bez
navaznosti na komunikaci

Zakomponované do objektu

Ptistfesky pro auta

Architektonicky pFibuzné s hlavnim objektem Samostatné stojici v zahradéch Rozlehlé dominantni stavby
V navaznosti na objekt

P¥irodni materialy (dfevo, palené cihly, palené
tasky...)

Ptirodni koupaci jezirka Plastové nadrze nad terénem Vysoké polykarbonatové zastfedeni
Zakomponované do zahrady

Zakomponované do objektu

Prosklené Foliové Z PET lahvi
Maximalni rozmér 30m? Ze sklenénych tvérnic

Zakomponované do zahrady
Poznamka:

Doplrikové stavby by mély byt soucasti komplexniho
navrhu venkovského rodinného domu jiz ve fazi
studie.

Vsechna ustanoveni tohoto regulativu se pfimérené
vztahuji i na tyto stavby.
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6.9.5 PROVOZOVNY DROBNE ZIVNOSTI

Architektonicky pFibuzné s hlavnim objektem
Zakomponované do objektu
V navaznosti na objekt

V ndvaznosti na komunikaci

Samostatné stojici v ndvaznosti na komunikaci

6.9.6 STAVBY PRO CHOV DOMACIHO ZVIRECTVA

Pouze pro vlastni potfebu, samozésobitelsky chov
V souladu s mistné platnymi vyhlaskami
Se souhlasem dotéeného organu statni spravy

Veskeré stavby a prostory souvisejici s chovem,
ustajenim, skladovanim krmiva, likvidaci mrvy,
hnojavky atd. budou navrzeny v souladu s platnou
legislativou, normativy, metodickymi hygienickymi
predpisy

V ptimé&tené mife se podminky vztahuji i na chov
pst a kocek

V ptimé&tené mife se podminky vztahuji i na chov
drobného exotického a sportovniho zvifectva
(papousci, plazi, holuby, kralici apod.)

Hiuéné provozy
Zvyiujici prasnost
Produkujici zapach

Produkujici exhalace

Nesmi dochazet k zatéZovani okoli zdpachem,
znecisténim, hlukem, volnym pohybem zvirat

Velikost vyb&hu véti nez5 % z plochy pozemku
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7 SPOLECNA A PRECHODNA

8 PLATNOST REGULATIVU

USTANOVENI

Vsechna ustanoveni tohoto regulativu se pfimérené vztahuji i na
pristavby, nastavby a stavebni Upravy stavajicich objektd.

Vsechna ustanoveni tohoto regulativu se pfimérené vztahuji i na stavby
jiného ucelu neili je bydleni.

Vsechna ustanoveni tohoto regulativu se pfimérené vztahuji i na stavby,
které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni.

Vsechna ustanoveni tohoto regulativu se pfimérené vztahuji i na stavby
docasného charakteru.

Vsechna ustanoveni tohoto regulativu se pfimérené vztahuji na vesSkerou
stavebni ¢innost na Uzemi obce Zichovec.

Tento regulativ je oficidlnim dokumentem, s jehoZ aplikaci je seznamen i
mistné prislusny stavebni Ufad ve Slaném.

Regulativ mUzZe byt aktualizovan dle aktualnich potreb obce, vidy vsak
oficialnim, jasné definovany a zastupitelstvem obce schvalenym
dodatkem ¢i novym vydanim.

V ZICHOVCI

Tento regulativ vstupuje v platnost dne 10.3.2021

03/2021
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