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A. ZAKLADNi UDAJE

Uzemni plan obce Zichovec ie zpr'aco'vén podle § 43 zakona & 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a vsouladu s vyhiaskami
¢. 500/2006 Sb., o Utzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Ginnosti, a &.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Gzemi.

Uzemni plan je fesen pro administrativni (zemi obce tvofené katastralnim uzemim
Zichovec. Rozloha fe8eného izemi &ini 161 ha a Zjje zde cca 100 trvale bydlicich obyvatel
v 30 obytnych objektech.

Re$ené (zemi se nachazi v severozapadni &asti kladenského okresu, v tdoli
Zichoveckého potoka, na kiizovatce silnic Ill. tfidy §.23722 a &.23723. Od centra spravniho
obvodu Slaného, ktery zajistuje pro Zichovec veskeré sluzby v ramci vySSi ob&anské
vybavenosti, je Zichovec vzdalen cca 13 km severozapadnim smérem. Zakladni vybavenost
je mistnim ob&anim poskytovana v nedalekych Klobukach. Vzhledem ke kvalitnimu
pfirodnimu zazemi ma Zichovec pomémé pfiznivé podminky pro svlj dal$i rozvoj, pres
izolovanou polohu na hranicich Stfedoceského a Usteckého kraje. Obec je atraktivni nejen
pro bydleni a pro rekreaci, ale i pro drobné a stfedné velké podnikani.

Redené uzemi se nachazi v nadmoiské vySce od 308 m n.m. (misto, kde opousti
Zichovecky potok vychodné od sidla spravni tizemi obce) aZ po 390 m n.m. (zapadni okraj
katastralniho Gzemi). Centrum Zichovce se nachazi v nadmofské vysce 325 m n.m.

Hlavnim tokem, ktery protéka feSenym uzemim zapado-vychodnim smérem, je
Zichovecky potok. Krajina je vyuZivana pfedeviim pro zemédsiskou vyrobu. Lesy se
vyskytuji jen v malych izolovanych enklavach jinovychodné od sidla a éasteéné na severnim
a zapadnim okraji feSeného tzemi.
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B. RESENi UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V graficke dokumentaci Uzemniho planu je ve vykrese Zakladni lenéni azemi"
a v hlavnim vykrese uvedena hranice zastavéného tizemi obce zahrnujici stavajici zastavéné
pozemky die § 58 sakona &.183/2006 Sb. Tato hranice byla vymezena k 1.9. 2007.

Celkova rozioha zastavéného azemi obce Zichovec €ini 11,5 ha, coz predstavuje 7,2 %

feeného Uzemi. 7astavéné uzemi tvofi celkem dvé dilci zastavéna tizemi.

b) Koncepce rozvoje tzemi

1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje fedeného Uzemi vychazi z geografické polohy sidla na hranicich
okrestl Kladno a Louny, v prostoru mezi mésty Slany a Louny, v adoli Zichoveckého potoka.

Obec by se méla postupné transformovat ze stagnujici semédaélské vesnice na obec
poskytujici vedkeré vyhody, ktere nabizi prosperujici a rozvijelici se vesnice, obdafena
bohatou historif, kulturni tradici a obohacena mimofadné hodnotnym piirodnim prostredim.
Vyznamnym rozvojovym faktorem obce bude realizace nové bytové vystavby formou
individualnich jednopodiaznich rodinnych doma s obytnym podkrovim. Nové plochy bydieni
roz§ifi stavajici urbanisticky pudorys sidla predevsim vychodnim a severnim smérem,

vymezeny jsou v3ak i na jeho jiznim okraji a dalsi lokality propoji Zichovec s osadou Samotin.

2. Hlavni cile rozvoje

Cilem komplexniho feseni gzemniho planu jé vytvofeni pfedpokiadu pro daldi rozvoj
Zichovce v souladu se sasadami trvale udrZiteiného rozvoje a vsouladu S Gzemné
technickymi pfedpoklady pro transformaci obce Zichovec na piiméfené rozvojové sidlo, které
bude plné integrovatelné do struktury venkovského osidleni Evropské unie.

Za tim udelem jsou vymezeny rozsahlé plochy pro individuaini bytovou vystavbu a jsou
vytvoreny pfedpoklady pro komplexni obnovu obce. Zvlaétni diraz je kladen i na feSeni
technické vybavenosti obce, zejména na fedeni zasobeni pitnou vodou a na likvidaci
odpadnich vod.

Dal&im hlavnim cilem tzemniho planu je stabilizovat podet obyvate! obce, resp. vytvorit
piedpoklady pro jeho nartst. Za teoretického predpokladu, ze by se v obci napinily plochy
vymezene uzemnim ptanem, mohl by Zichovec pojmout aZ 250 obyvatel, coZ pfedstavuje
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dvouap(inasobek sou€asného stavu. Tento podet by dokonce o vice nez 40 % prevysoval
i dosavadni populaéni vrchol Zichovee (176 obyvate! z roku 1930).

3. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

V ramci ochrany a rozvoje hodnot tzemi jsou preferovany tfi zakladni pilife udrzitelného
rozvoje. Prvnim znich je poloha Zichovce v hodnotném pfirednim a historicky osidleném
Uzemi v udoli Zichoveckého potoka, svyhledy na panorama Pfirodniho parku DzZban
a Ceského stiedohofi. Pfirodni hodnoty feSeného Uzemi jsou respektovany i ochranou
bfehovych porestll podél Zichoveckého potoka, ktery zde pInf funkci lokalniho biokoridoru,
a dale ochranou kvalitniho zemédélského ptidniho fondu v okoli sidla. Na (zemi biocenter
a biokoridorts (vymezenych v ramci Uzemniho systému ekologické stability) neni navrhovana
Zadna vystavba.

Druhym stéZejnim pilifem udrzitelného rozvoje je ochrana historickych hodnot, které
udrzuji kontinuitu spolecenstvi obyvatel obce s jejich historickymi kofeny. Tyto hodnoty tvofi
néktereé architektonicky cenné objekty na Gzemi sidla. Bohatd historie obce je dana
i skuteénosti, Ze prvni zminka o Zichovci je zroku 1407. Uzemni plan pfirodni a kulturni
hodnoty obce piné respektuje a do jeji historické &asti nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.
Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou zaroveri vymezeny tak, aby nebylo naruseno plivodni
pudorysné uspofadani sidla. Zastavba v prolukach ipfestavba stavajicich obytnych
I hospodarskych €asti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni stavajici zastavbé.
V8echny zemni prace museji byt v pfedstihu oznameny archeologickému tstavu AVCR (§ 22
odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkove pééi, ve znéni pozdéjsich predpis).

Treti pilif udrzitelného rozvoje, ktery uzemni plan rovnéz respektuje, je civilizagni prvek,
ktery Gaste¢né oviivnil urbanizaci obce a ktery tvofi silnice 111/23722 a II/23723 napojujici
Zichovec na silnici I/7 (Praha-Chomutov).

¢) Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce budouciho rozvoje Zichovce sleduje vyuziti vhodnych poch
pro rozvolnénou vystavbu vyhradné individualnich rodinnych domu. Ty by mély byt pouze
jednopodiaZni s obytnym podkrovim, s tim, Ze nelze v obci zvySovat primérnou vydkovou
hladinu zastavby. Navic nové obytné objekty museji byt vyrazové prizpusobeny stavajici
typicke venkovské zéstavbé. To znamend, Ze hmotova i vytvarna dispozice novych objekt(
musi byt FeSena tak, aby se nova zastavba pfirozené integrovala do stavajiciho
architektonicko-urbanistického vyrazu sidla.
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1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Zichovec celkem 11 zastavitelnych
ploch pro bydleni venkovského charakteru. Dale jsou navrzeny zahrady a sady, ochranna
a izolatni zelefi a stavba dopravni infrastruktury. Pfehled navrZenych ploch je uveden

v nasledujici tabulce.

W oLO | VYUZITI ZASTAVITELNE PLOCHY W[MhS]RA
B1 Bydleni venkovského charakteru : 6.45 '
B2 Bydleni venkovského charakteru 1,02
B3 Bydlen! venkovskeho charakteru 0,81
B4 Bydleni venkovského charakteru 0,65
B5 | Bydleni venkovského charakteru 0,27
B6 Bydieni venkovského charakieru 0,57
B7 Bydlenl venkovského charakteru 0,66
B8 | Bydleni venkovského charakteru . 0,57
B9 Bydleni venkovského charakteru 0,25
B10 Bydleni venkovského charakteru 0,42
B11 Bydleni venkovského charakteru 0,08
Z1 Zahrady a sady 0,24
Z2 Zahrady a sady 0,10
121 Ochranna a izolaéni zelen 0,12
1Z2 Ochranna a izelacni zelef 0,19
D1 Mistnf komunikace ' 0,02

V nasledujicim pehledu je uvedena charakteristika zastavitelnych ploch Zichovce .

Plocha B1:

funkéni vyuiti: plocha bydleni venkovského charakteruy,

rozioha: 6,4 ha,

prostorové usporadani: 25 — 30 individuéinich radinnych domd,

lokalizace: severovychodni sektor sidla,

charakteristika: tato nejvétsi obytna zona obce je vymezena v prostoru sevieném silnicemi
N1/23722 a l11/23723 (tedy severné od silnice 111/23722 a vychodné od silnice
111/23723). V ochranném pasmu silnic lil. tfidy (15 m) nebudou stavény zadné
objekty. Severnim okrajem zasahuje plocha B1 témef az k hranicim obce a
zarover do ochranného pasma lesa. Podél jejiho zapadniho a jiZniho okraje
bude veden dalkovy vodovod. Jihozapadnim okrajem této obytné zony
prochazi lokalni biokoridor ¢.850, a proto navrhuje Uzemni plan prelozeni
jeho trasy jiznim smérem, podél Zichoveckého potoka. Nezbytnou
podminkou realizace plochy B1 je zpracovani tzemni studie, jejiz
zadani bude schvaleno ZO v dobé vydani izemniho planu.

dopravni napojeni: ze silnic 111/23723, popf. 11/23722,

zdiivodnéni: dobra expozice pozemkil pro vystavbu, snadné napojeni na obecni vodovad,
navic polovina této obytné zény lezl na padach nizsi tfidy ochrany.
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Plocha B2: _ _ _

funkeni vyuZiti: plocha bydleni venkovského charakteru,

rozioha: 1,0 ha, o

smérnd kapacita: 8 individuélnich rodinnych domd,

lokalizace: severni ¢ast Zichovce,

charakteristika: plocha B2 je trojahelnikového tvaru a prodiuzuje stavajici zastavbu zapadne
od silnice 111/23723 severnim smérem tak, Zze svym cipem, ktery se jiz
nachazi v ochranném pasmu lesa, téméf saha az k hranicim obce. Pfitom
zahrnuje i jednu stavajici usedlost lezici severné od mistni komunikace
smefujici ze severni &asti Zichovce do osady Samotin. Vtélese této
komunikace povede v budoucnu dalkovy vodovod,

dopravni napojeni: ze silnice 111/23723, jizni &ast z mistni komunikace vedouci do Samotina,

zduvodnéni: kvalitni pfirodni zazemi v podobé& nedalekého lesa, snadné napojeni na obecni
vodovod. '

Plocha B3: _

funkéni vyuZiti; plocha bydleni venkovského charakteru,

rozicha: 0,8 ha,

smémé kapacita: 5 - 6 individualnich rodinnych domu,

lokalizace: severni okraj budouciho urbanistického ptidorysu obce,

charakteristika: plocha B3 je situovana u lesa severné od sidla {(prakticky az u severnich
hranic obce), pfi¢emz vychodni hranici této obytné lokality tvofi polni cesta
smefujiici ze stavajici zastavby severovychodnim smérem na silnici
H1/23723. Vétsi €ast plochy B3 spada do ochranného pasma lesa. Cela tato
obytna lokalita lezi na Uzemi I. zény Pfirodniho parku Dzban,

dopravni napojeni: zpolni cesty vedouci ze severniho okraje stavajici zastavby

na severovychod k silnici 1/23723,
zddvodnéni: kvalitni pfirodni zazemi v podobg& nedalekého lesa.

Plocha B4:

funkéni vyuZziti: plocha bydleni venkovského charakteru,

rozloha: 0,7 ha,

smeérma kapacita: 2 - 3 individuaini rodinné domy,

lokalizace: prostor mezi Zichovcem a Samotinem,

koncepéni podminky: plocha B4 je lokalizovana severnd od mistni komunikace spojujici
Zichovec se Samotinem, v prostoru mezi stavajici zastavbou
a lesikem, v jehoZ ochranném pasmu zapadni polovina plochy B4
lezi. Taté tato obytna lokalita spada do I. zény Pfirodniho parku
Dzban,

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci ze Zichovce na zapad

do Samotina,
zduvodnéni: ptocha B4 velmi vyznamné piispéje k propojeni urbanistickych celkll Zichovce
a Samotina, navic leZi na pudach nizsi tfidy ochrany.

Plocha B5:

funkéni vyuZiti: plocha bydlent venkovského charakteru,
rozioha: 0,3 ha,

smermna kapacita: 2-3 individualni rodinné domy,
lokalizace: prostor mezi Zichoveermn a Samotinem,
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koncepéni_podminky: plocha B5 je lokalizovana severné od mistni komunikace spojujici
Zichovec se Samotinem, pod lesikem, v jehoz ochranném pasmu
severni &ast plochy B5 leZi. Takeé tato obytna lokalita spada do |. zony
Pfirodniho parku DZban,

dopravni_napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci ze Zichovce na zapad

do Samotina,
zdivodnéni: plocha B5 velmi vyznamné pfispéje k propojeni urbanistickych celkt Zichovece
a Samotina, navic lezi na pudach nizsi tiidy ochrany.

Plocha B6:

funkéni vyuZiti: plocha bydleni venkovského charakteru,

rozloha: 0,6 ha,

smérmné kapacita: 2-3 individuaini rodinné domy,

lokalizace: jihovychodni okraj Samotina,

Kkoncepéni podminky: plocha B6 se nachazi jizné od mistni komunikace spojujici Zichovec
se Samotinem, v prostoru mezi stavajici zastavbou obou sidel.
Severovychodni &ast této obytné lokality le3i v ochranném pasmu lesa.
Také tato obytna lokalita spadéa do |. zény Ptirodniho parku Dzban,

dopravni _napojenf: ze stavajici mistni komunikace vedouci ze Samotina na vychod
do Zichovce,
zdivodnéni; plocha B6 velmi vyznamne pfispéje k propojeni urbanistickych celkd Zichovce
a Samotina, kvalitni pfirodni zazemi.

Plocha B7:

funkénf vyuZitl; plocha bydleni venkovskeého charakteru, nizkopodlazni zastavba respektujici
konfiguraci terénu

rozioha: 0,7 ha,

sméma kapacita: 3-4 individuaini rodinné domy,

lokalizace; jinozapadni sektor Zichovce,

koncepéni _podminky: plocha B7 prodiuzuje stavajici zastavbu Zichovce jinozapadnim
smérem, podél severni hrany silnice [11/23722, od niz bude oddelena
pasem ochranngé zelené (1 5m) v kombinaci vysokeho a nizkého patra

dopravni napojeni: ze silnice N/23722,

zdiivodnéni: kvalitni pfirodni zazemi v podobé nedalekého lesa, navic vétsina lokality lei

na padach niz&i tfidy ochrany.

Plocha B8:

funkéni vyuziti: plocha bydleni venkovského charakteru, nizkopodlaZzni zastavba respektujici
konfiguraci terenu

rozloha; 0,6 ha,

sméma kapacita: 4 individuaini rodinné domy,

lokalizace: jihozapadni okraj budouci zastavby sidia,

koncepdni_podminky: plocha B8 se nachazi naproti plode bydieni B7, jizné od silnice
/23722, od niz bude oddélena pasem ochranné zelen& (15m)
v kombinaci vysokého a nizkého patra
Svym jihozapadnim okrajem zasahuje tato obytna lokalita do
ochranného pasma lesa,

dopravni napojeni; ze silnice 11/23722,
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zdavodnéni: kvalitni pfirodni zézemi v podobé nedalekého lesa, navic lokalita lezi na pidach
nizsi tfidy ochrany.

Plocha B9:

funkéni vyuZziti: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0.3 ha,

sméema kapacita: 2-3 individualni rodinné domy,
lokalizace: prostor ve stfedu obce,

koncepéni podminky: plocha B9 je Iokallzovéna zipadné od s:[nlce I1i/23723, navazuje na
stavajici zastavbu

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace
zdavodnéni: plocha BS vhodné doplini proluku stavajici zastavby a zvysi kompaktnost obce

Plocha B10:

funkéni vyuZiti: plocha bydleni venkovskeho charakteru

rozioha: 0,4 ha,

smérna kapacifa: 3 - 4 individualini rodinné domy,

lokalizace: prostor ve stfedu obce,

koncepcni_podminky. plocha B10 je lokalizovana zapadné od silnice 111/23723, navazuje na

stavajici zastavbu

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace

zdirvodneni: plocha B10 vhodné dopini proluku stavajici zastavby a 2zvy$i kompaktnost
obce

Plocha B11:

funkéni vyuZziti: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozioha: 0,08 ha,

smérnd kapacita: 1 individuaini rodinny dim,

lokalizace: prostor vychodné od stfedu obce nad rybnikem,

koncepéni podminky: plocha B11 je lokalizovana jizné od silnice 111/23723, navazuje na
stavajici zastavbu

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace

zdivodnéni: plocha B11 je zafazena na Zadost vlastnika pozemk( a schvalena ZO, vystavba
bude podminéna pfisngj$imi podminkami OZP vzhledem k zachovani
ekologicke stability rybnika( pouze 1 dim na pozemku, nutnost napojeni na

verejnou splaskovou kanalizaci)

2. Vymezeni ploch uréenych k prestavbé

Uzemni plan 2adné prestavbové plochy nevymezuije.

3. Vymezeni ploch zahrad a sadi a ploch ochranné a izola¢ni zelené

V ramci ploch zahrad a sadil vymezuje UP dvé plochy Z1 v zapadnim okraji sidla a Z2 plocha
nad rybnikem. Pro ochrannou a izolaéni zeleft vymezuje Uzemni plan dvé
plochy oddélujici plochy B7 a B8 od silnice 111/23722.
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d) Koncepce vefejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umist'ovani

1. Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové silnice ani Zadnou Upravu stavajicich silnic.

Mistni komunikace

Uzemni ptan navrhuje budovat dal$i zpevnéné mistni komunikace podle § 22 vyhlasky
£.501/2006 Sh., jako vefejné prostranstvi, o minimalni §ifce 8 m. Pi jednosmérném provozu
ize tuto &ifku snizit az na 6,5 m. Soucasti vefejného prostranstvi je nejméné jeden pruh
vyhrazeny pro p&si o minimaini $ifce 2 m, umoziujici bezbariérové uzivani.

Tyto komunikace jsou stavény narychlost 40-50 km/hod, s cetnosti  Uroviovych
kiizovatek bez omezeni, avéak s dodrzenim rozhledovych trojuhelniki; 8ifka jizdniho pruhu
se navrhuje 3 m a maximaini podélny sklon 2 %.

Mistni komunikace v nejvétsi obytné zoné — v plode B1 - na severovychodé Zichovce

budou podrobné feseny v Uzemni studii.

Verfejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy zadneé zmény. Pouze navrhuje Upravu
objektu autobusové zastavky (véetné vybudovani zalivu), bez plognych narokd vyjadfitelnych
v méfitku 1:5 000, a vymezuje k ni zonu Smin. resp. 8min. dostupnosti.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan 2adné nové cyklostezky ani komunikace pro pési mimo zastavéné Uzemi
nenavrhuje.

V zastaveéném Uzemi jsou navrzeny chodniky pro pési s tim, Ze v ramci vystavby
novych mistnich komunikact dle uvedeného § 22 vyhlasky €.501/2006 Sh., jsou navrhovany
chodniky po jedné strané ulice.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan Zadné nové plochy pro parkovi§té nevymezuje, pouze v ramci regulativl

navrhuje u novych obytnych objektll dvé parkovaci mista na stavebnim pozemku.
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2. Obcanské vybaveni
Uzemni plan zadna nov4 samostatna zafizeni ob&anské vybavenosti, ktera by nebyla

soucasti obytnych objektl, nenavrhuje.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nevymezuje zadné nové vodni plochy ani nenavrhuje Zadné upravy
vodnich toku.

Zasobovani pithou vodou

Uzemni plan navrhuje napojeni Zichovee na skupinovy vodovod Panensky Tynec
prostrednictvim dalkového vodovodu, ktery povede do feSeného tizemi podél silnice I11/23722
ze sméru od Zerotina, na sevemim okraji stavajici zastavby se stoci vtélese mistni
komunikace na severozapad a bude dale pokragovat v polni cesté na Hofesoviéky. Na tento
vodovod bude moZno napojit jak stavajici, tak i novou bytovou vystavbu. Jednotlivé
vodovodni fady povedou podéi silnic lIl. tfidy a v trasach mistnich komunikaci ke stavajicim
obytnym objektim i k novym plocham obytné zastavby.

Odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena prostfednictvim nepropustnych
jimek event. kombinaci domovnich COV v kombinaci s nepropustnou jimkou. V budoucnu se
uvazuje s vybudovanim spladkové kanalizace a centralni COV (v soutasné dobé probiha
Gzemni fizeni).

Srazkové vody budou zasakovany vmisté jejich vzniku plodnym vsakovanim,
vsakovanim prostfednictvim struh, odvodfovacich pfikopl, vsakovacich jimek apod.
V mistech, kde poméry v podloZi neumozriuji pfimé vsakovani, bude srazkova voda
odvadéna do Zichoveckého potoka, nebo dalSich vodotedi prostfednictvim otevienych
odvodnovacich pfikopl event. pomoci stavajici destové kanalizace. Pfednostné budou
srazkove vody zadrzovény v pfikopech a terénnich prohlubnich a nésledn& zasakovany a

odvadény do recipientu.

Elektricka energie

Rozvojovy program obce si vyzada pfesunuti trafostanice na jizni okraj plochy B 2.

Plyn
Uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuje.
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Spoje
Na useku telekomunikaci nenavrhuje Uzemnl plan zadné zmény.

4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni pian nenavrhuje 2adnou zménu v koncepci odpadového hospodarstvi.

V budoucnu bude nezbyiné zabezpetit ukladani odpadl v souladu se zakonem
¢.185/2001 Sh., o odpadech, s vyhladkou MZP CR ¢&.338/1997 Sb., ase zavaznou
&SN 838030 Skladkovani odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
V ramci tvorby krajinného prostiedi je Gzemni plan zaméfen predevs§im na vymezeni

Uzemniho systému ekologické stability.

2. Uzemni systém ekologické stability

Spravnim tizemim obce Zichovec prochazi z prvku ekologické stability pouze lokalni
biokoridor LBK 850, a sice ve sméru severozapad-jinovychod, pfitemz vede pres centrum
obce. JelikoZ jeho stavaijici trasa prochazi plochou B11 a jihozapadnim okrajem plochy B1,

navrhuje Gzemni plan jeji prelozent jiznim smerem, do adoli Zichoveckého potoka.

3 Protierozni opatieni

Vzhledem k morfologickym a hydrologlckym pomérim nepatfi obec Zichovec mezi
Gzemi vyrazné ohroZena vodni erozi. Plesto se navrhuji protierozni opatfeni. V ramci
ochrany zemédélské pidy proti vodni erozi je navrZzeno doplnéni krajinné zelené podél
polnich cest a na mezich, popf. vysadba zatravnénych, kiovinnych nebo zalesnénych pasu
ve formé vsakovacich a sedimentadnich pasl. Pfesnou lokalizaci téchto opatfeni urci

pozemkové upravy.

4. Ochrana pfed povodnémi

Regenym uzemim i viastnim Zichovcem protéké od zapadu k vychodu Zichovecky
potok, ktery dosud nema stanoveno zaplavové uzemi. Na vychodnim okraji obce na
Zichoveckém potoku byla vybudovana vodni nadrz. Uzemni plan Zadna speciélni

protipovodiiova opatieni nenavrhuje.
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5. Koncepce rekreace . -

Obec Zichovec nepatii mezi vyznamné rekreacni oblasti, pfestoZe jedna rekreaéni
lokalita se rozklada podél pravého biehu Zichoveckého potoka zépadné od sidia. Uzemni
plan Zadnou novou rekrea&ni plochu nevymezuje. | nadale zlstane hlavni formou individualn

rekreace v chalupach rozmisténych v ramci obce.

6. Dobyvani nerosti

Podle sdéleni MZP CR nebyla na tizemi obce Zichovec vyhodnocena zadna vyhradni
foZiska ani progndzni zdroje nerost a nebyla zde stanovena chranéna loZiskova tizemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti

1) Zastavéné dazemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU

rodinné domy

Hlavni vyuziti mistni komunikace, pési cesty

garaze, parkovaci stani v ramgci vlastniho pozemku

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

objekty pro nerudici chov drobného domaciho zvifectva

Pripustne vyuzi (ne hospodafského)

| stavby pro rodinnou rekreaci

parkovisté pro osobni automobily

détska hristé

nezbytna technicka vybavenost

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
o . . vyuziti
Nepfipustné vyuziti yuzttim

umist'ovani staveb na plochach B3, B4, B5 a B6
bez piedchoziho souhlasu organu ochrany lesd

stavby pro drobné femesiné podnikani, event. sluzby(ubytovani,
Podminéné piipustné | stravovani apod.), které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi,pohodu
|| vyuziti bydleni na vymezené plode a jsou sluéitelné s bydlenim a slouzi
zejména pfisiudné plose

maximaini vySka zastavby: jedno nadzemni podlaZi +obytné

Podminky podkrovi
prostorového max.zastavénost pozemku rodinnym domem bude 20%,
usporadani min.50% plochy pro zelefy

velikost stavebnich pozemkd min. 1 000 m?
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Tyto plochy pokryvaji celou obytnou &ast urbanistického pldorysu sidia. Uzemni plan
vymezuje nové plochy v severovychodnim a v severnim sektoru Zichovce, na jihozapadnim

okraji sidla, ve stfedni Casti sidla navazujici na stavajici zastavbu a v prostoru mezi sidly

Zichovec a Samotin.

PLOCHY REKREACE

ZAHRADKARSKA KOLONIE

Hlavni vyuZiti

stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti

objekty obCanského vybaveni (stravovani, ubytovani),

hristé pro micove hry

vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

komunikace a polni cesty

nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminéné pfipustné
vyuziti

trvala ohnisté, za podminky zachovani protipozarni
bezpecnosti

zmény plvodnich objektl venkovského charakteru
na rekreaéni chalupy

Podminky
prostorového
usporadani

pruhledné oploceni pozemkl pro rodinnou rekreaci
z pfirodnich materiald

velikost objektl pro rekreaci max, 30m2

vySka objekt( jedno nadzemniho podlazi a podkrovi

Tato plocha se nachazi zapadné od sidla na pravém brehu Zichoveckého potoka.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST

Hiavni vyuZiti

objekty pro administrativu

vefgjna prostranstvi a parkovisté

Pripustne vyuziti

stavby pro ochranu obyvatelstva

| plochy vefejné zelené

sportovni plochy (télocviCny, hiisté)

nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti

| vedkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym

vyuitim

Podminéné pfipustné
vyuZiti

Gpravy a modernizace stavajicich objekt( véetné komplexni
rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu
o vice nez jedno podlazi

Podminky
prostorového
usporadani

vyska objektd 15 m po hieben stiechy

Plochy ob&anského vybaveni byly zfizeny pouze v centru Zichovce event. v lokalitach B1, B2,

B3.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY PRO SPORT

Hlavni vyuziti

hTiSt& pra micove hry

koupalisté

plochy vefejné zelené

vefejna prostranstvi a parkoviste

objekty socialniho zazemi (WC, umyvarny, Satny)

Pripustné vyuziti

komunikace

détska hristé

sportovni haly

nezbyina technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvysenou hludnost (napfiklad skateboarding, ,U rampa" a dalsi)

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim -

Podminéné pfipustné
vyuzZiti

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

oploceni do max. vySe 2 m

Podminky

| zabrany za brankou fotbalového hiisté max. 6 m

prostarového

{ stavebni zaméry budou konzultovany s pfislusnym

uspofadani

organem ochrany ZP

Tyto plochy se v soutasné dobé vyskytuji na levém biehu Zichoveckého potoka zépadné od

Zichovce a také severné od sidla, u hranic feseného lzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI

{ OCHRANNA A 1IZOLACNI ZELEN

Pripustné vyuZziti

parkové plochy s kvétinovou vyzdobou a s lavickami,
zelen oddélujici obytnou vystavbu od komunikace

Neprfipustné vyuZiti

jakékoli jiné vyuditi

Podminky
| prostorového
usporadani

skladba dfevin odpovidajici pivodni dfevinné skladbé,
vysadba zelené v kombinaci vysokého a nizkého patra

PLOCHA PRO SEPARACNI ODPAD

Pripustné vyuziti

ukladani separovaného odpadu

Podminéné pripustné
vyuziti

| ukladani hoflavych materialG, za podminky vyclenéni

samostatného objekiu s dostateCnym protipozarnim
zabezpedenim

Nepfipustné vyuziti

jakekoali jiné vyuZiti
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2) Nezastavitelné uzemi

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY, ZAHRADY A SADY, POLNI CESTY

| Pripustné vyuZiti

zmeéna kultury

| Podminéné pripustné vyuzZiti

revitalizacni opatfeni

opatieni ke zvy$eni ekologické stability Gzemi

zalesnéni

| zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich

obhospodarovani, za podminky souhlasu organu ochrany
pfirody

technicka a dopravni infrastruktura

| Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné neZ pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI PLOCHY A TOKY

Pripustné vyuZiti

vodni toky a 'plochy , 'ybniky a ostatni vodni nadrze, které
plni funkce ekologicko - stabilizaéni, rekreacni, estetické a
hospodarské, které jsou pfiredni nebo uméle vybudované

protipovodiiova opatieni

protierozni zelen

revitalizace

Podminéné pfipustné vyuZiti

| pfirody

vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze,
¢epy, kaskady aj.), za podminky souhlasu organu ochrany

éinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni
dribeze, vylimetné pfipustné jsou ¢innosti spojené
s rekreaci, za podminky souhlasu organu ochrany pfirody

| Nepripustné vyuziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a &innosti negativné
ovliviiujici vodni rezim v Gzemi

PLOCHY LESNI

LESY, LESN[ CESTY

Pripustne vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou ur€eny k pinéni funkei lesa

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa
v platném znéni

Podminéné pripustné vyuziti

| (oplocenky, krmelce a dal$i zafizeni pro lesni zvéf), za

jednotiivé (celové stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi

podminky souhlasu organu ochrany pfirody

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury (pfistfesky proti desti, lavicky a
informacni tabule)

technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

| jakékoliv jiné nez piipustné a podmin&né pfipustné vyuZiti
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
KRAJINNA ZELEN, DOPROVODNA ZELEN

Pripustné vyugziti extenzivni travni porosty, dieviny, skupinova, rozptylena,
solitérni a doprovodna zelef a ekologicky kvalitni rostlinna
spoleenstva

Podminéné pfipustné vyuzZiti | cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury, za podminky souhlasu organu
ochrany pfirody

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti stavby a zafizeni nendvratné znehodnocujici krajinnou zelen

PLOCHY PRIRODNI
Viz. Kapitola e) textové zpravy UP

Nezastavitelné Uzemi pfedstavuji v Zichovci orna plda, zahrady, trvalé travni porosty,

lesy, vodni plochy a toky, krajinna zelen a doprovodna zelen.

a) Vymezeni vefejné prospésnych staveb,
staveb k zaji§tovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1) VeFejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
¢. 183/2006 Sb.):

mistni komunikace — D1
dalkové vodovodni potrubf — V1-V4
mistni vodovodni fad ~ VM1-VM8

splaskova kanalizace - SK
cov

2) VeFejné prospésna opatieni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biokoridor LBK 830
3) Stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska pozarni ochrany bude nezbytné zabezpecit vystavbu a udrzbu objektl
pozarni ochrany a pozamé bezpetnostnich zafizeni. Voda bude v jednotlivych ulicich
rozvedena do hydrantl. Rozvodna energeticka a telekomunika&ni zafizeni bude nutné
v zastavénych &astech umistovat pod zem. Pfipojeni objektll na pozemni komunikace musi
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spifiovat poZadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky. Jako

rezerva pro zvy$enou potfebu pozarni vody bude slouZit Zichovecky potok.

Obecna ochrana obyvatelstva

V rameci Gzemniho planu je podle § 20, odstc vyhlasky €.380/2002 Sb., navrzena
pro ukryti obyvatelstva, v disledku mimoradné udalosti,7 budova obecniho ufadu. Stejny
objekt bude vyuZit i pro skiadovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci (odst.e).
Pro zabezpeteni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (odstd) je urcen prostor
na stadionu.

Podle pozadavkl vyhlasky €.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je tieba navrhnout feseni
na ochranu pfed povodni a prilomovou vinou. Na GUzemi Zichovce viak zadna
protipovodiiova opatfeni nejsou nutna. Pro zachranné, likvidacni a obnovovacl prace
pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych U&ink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné
udalosti (odst.g), navrhuje (zemni plan vyuziti plochy na hranici obce u silnice
do Hoteovitek, pfitemz pro uskladnéni nebezpednych latek budou slouZit plochy mimo obec
ve vazbé na mésto Slany. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna
Uzemi a zastavitelné plochy obce (odstf) bude vyuzit prostor u hranice obce u silnice
do Zerotina. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst.i)
bude zabezpe&eno ze Slaného. Pro feseni bezodkladnych pohfebnich sluzeb budou vyuzity
plochy na hibitové v HofeSovicich.

4) Plochy pro asanaci

Na Gzemi obce nenavrhuje Uzemni plan zadné asanace.

h) Vymezeni dalSich vefeijné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

1) Veriejné prospésné stavby

mistni komunikace — D1

dalkové vodovodni potrubi — V1-V4
mistni vodovodni fad - VM1-VM8
splaskova kanalizace - SK

cov '

2) Verejné prospésna opatieni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biokoridor LBK 850
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i) Udaje o poétu list a poétu vvkrest grafické éasti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 20 listl.
Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem z 6 vykresu.
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