ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNiIHO PLANU
— UZEMNIHO PLANU ZICHOVEC AKTUALIZOVANYM
ZMENOU C. 1
ZA UPLYNULE OBDOBI 2012 — 2021

Identifikaéni udaje:

Pofizovatel: M&U Slany - Stavebni Gfad — Ufad Gzemniho planovani

Zpracovatel: AUA — Agrourbanisticky atelier, Praha 6, Sumberova 8, odp. projektant Ing.
Stanislav Zeman, CKA 02 220

Etapa: Zprava o uplatiovani tzemniho planu — Uzemniho planu Zichovec, aktualizovany
Zménou €.1, zpracovany ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana.

Zprava o uplatfiovani vypracoval: M&U Slany - Stavebni ufad — Ufad Uzemniho planovani,
Cerven 2022, urCeny zastupitel: Roman VorliCek, starosta obce Zichovec.

Na zakladé ust. § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
"stavebni zakon") a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen "vyhlaska"), ve znéni
pozdéjSich predpist, pfedklada pofizovatel zastupitelstvu obce Zpravu o uplathovani tzemniho planu
a to Uzemniho planu Zichovec, aktualizovanym Zménou &. 1 (dale jen "UP Zichovec") za obdobi 4/2012
—7/2021.

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Zichovec datovany &ervenec 2021 je zpracovan v souladu s § 15
vyhlasky a byl projednan podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona. V souladu s § 47 odst. 2
stavebniho zakona byl zaslan dot€éenym organim, sousednim obcim, krajskému Gfadu a obci, pro
kterou je navrh vypracovan. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu mohly dotéené organy a krajsky urad jako
nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah zpravy o uplatiiovani UP vyplyvajici ze zvlastnich
predpist a uzemné planovacich podkladd. Ve stejné lhaté uplatnil krajsky Ufad jako pfislusny urad
stanovisko a sousedni obce mohly uplatnit své podnéty. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim Ihaty dorudil
pFislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému ufadu stanovisko dle § 45 zakona o ochrané
prirody.

Navrh zpravy o uplatfiovani UP byl dorugen vefejnou vyhlagkou a zvefejnén na webovych strankach
https://www.meuslany.cz/zichovec-zprava-o-uplatnovani-up-zichovec-a-platny-up-zichovec/d-
76728/p1=34107 0od 4.5.2022 do 3.6.2022. Na stejné adrese byl zvefejnén po dobu projednavani zpravy
i platny UP Zichovec. Do 15 dnl ode dne dorugeni vyhlagky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky.

K navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Zichovec se vyjadfily nasledujici DO: Archeologicky ustav, Ceska
geologicka sluzba — Geofond, Ceské radiokumunikace, Policie CR DI, Sitel, Vodarny Kladno-Mé&Inik,
Hasi¢sky zachranny sbor Stfedogeského kraje, M&U Slany — OZP, Ministerstvo obrany, Obvodni barisky
Ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoleského, Krajsky ufad StfedoCeského kraje.
Stanoviska i vyjadieni, ktera obsahovala pozadavky, jsou zapracovana do Zpravy o uplatiovani UP.
Ostatni DO se nevyjadrily.

Zprava o uplathovani, doplnéna a upravena na zakladé projednavani, je nasledné predlozena
zastupitelstvu obce Zichovec ke schvaleni dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona. Soucasti Zpravy je
i Zadani Zmény &. 2 UP Zichovec a doporudeni pofizovatele na pofizeni nového tizemniho planu s prvky
regulaéniho planu.
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a) Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén

podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych neqativnich dopadld na udrzitelny rozvoj
uzemi

1) Z&kladni informace o platné uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Zichovec nabyl uginnosti 9.9.2008, aktualizovan byl Zménou &. 1 s nabytim G&innosti dnem
3.5.2012. Spravni Uzemi obce Zichovec tvofi jedno katastralni uzemi — Zichovec. V obci probéhl
v poslednich letech rozvoj bydleni a vyznamné byla navySena obCanska vybavenost obce s nadmistnim
vyznamem (restaurace s minipivovarem a spole€enskym salem, pomnik Jifiho Hartmana, Zichovecky
kromlech), ktery pfispél ke zvySeni civilizacnich hodnot Uzemi a ke stabilizaci trvale udrzitelného rozvoje
obce. Zichovec je pfedevsim sidlem s obytnou funkci véetné zafizeni ob&anské vybavenosti, jako je
napf. nové spole¢enské centrum, sportovni areal, détské hfisté. Zména &. 1 neménila Koncepci rozvoje,
navrhovala pouze zménu vyuziti ¢asti plochy B1 — Plochy bydleni — plochy bydleni venkovského
charakteru (Bl) na Plochu ob&anského vybaveni — ob&anskéa vybavenost. Koncepce rozvoje Uzemniho
planu Zichovec obsahovala tyto cile:

Vytvofit pfedpoklady pro dalSi rozvoj Zichovce v souladu se zasadami trvale udrzitelného
rozvoje a v souladu s Uzemné technickymi pfedpoklady pro transformaci obce Zichovce na
pfiméfené rozvojoveé sidlo, které bude plné integrované do struktury venkovského osidleni
Evropskeé unie.

Vymezit rozsahlé plochy pro individualni bytovou vystavbu, vytvofit pfedpoklady pro komplexni
obnovu obce, vyfesit technickou vybavenost obce (zasobovani pitnou vodou, likvidace
odpadnich vod).

V rdmci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi preferovat tfi zakladni pilife trvale udrziteIného rozvoje,
tj. respektovat pfirodni hodnoty uzemi (v€etné ochrany bifehovych porostt podél Zichovického
potoka a ochrany kvalitniho zemédélského pudniho fondu v okoli sidla), chranit historické
hodnoty tvofené architektonicky cennymi objekty navrhem novych ploch pro bydleni mimo
historickou ¢ast obce, a respektovat civilizaéni prvky (silnice 111123722 a 111/23723).

Urbanisticka koncepce feSila plochy uréené pro rozvolnénou vystavbu vyhradné individualnich
rodinnych dom (jednopodlazni s obytnym podkrovim bez zvySovani primérné vyskové hladiny
zastavby, s charakterem pfizpusobenym stavajici typické venkovské zastavbé).

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Od doby nabyti G&innosti Uzemniho planu do$lo k nasledujicim zmé&nam:

Ode dne vydani UP byl nékolikrat novelizovan stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky. Jedna
se zvlasté o dopady vyplyvajici z novel stavebniho zakona — zak. &. 350/2012 Sb. (napf.
ochrana nezastavéného uzemi, struktura a charakter zastavby, vymezovani vefejné
prospésnych staveb a opatfeni) a zakon ¢. 225/2017 Sb. (napf. struktura a obsah textové ¢asti
UP, podminéni uginnosti zmény UP dorugenim Gpiného znéni) a dalsi.

Digitalizace KN (DKM-KPU platna od 26.11.2014; KMD platna od 15.11.2021).

Ke dni 31.12.2014 byla pro ORP Slany zpracovana 3. uplna aktualizace uzemné analytickych
podklada.

Dne 15.4.2015 nabyla platnosti Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
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- Dne 27.7.2015 byly schvalené Zastupitelstvem StfedoCeského kraje Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1.

- Ke dni 21.12.2016 byla pro ORP Slany pofizena 4. Uplna aktualizace uzemné analytickych
podklada.

- Dne 26.4.2018 byly schvalené Zastupitelstvem StfedoCeského kraje Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizace €.2 (nabyti u€innosti dne 4.9.2018).

- Dne 1.10.2019 nabyla zavaznosti Aktualizace &. 2 a &.3 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
- Dne 11.9.2020 nabyla zavaznosti Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje CR.

- Ke dni 27.1.2021 byla pro ORP Slany pofizena 5. Uplna aktualizace uzemné analytickych
podklada.

Uvedené skutegnosti je nutno zohlednit ve Zpravé o uplatiiovani UP a zapracovat je do nejblizsi zmény
uzemniho planu.

K mapovym podkladim:

« Grafickou &ast stavajiciho UP bude tfeba provéfit s ohledem na odchylky vymezeného zplsobu vyuZiti
a podkladové mapy, u odchylek patrnych okem pfi tisku (nad 5 m) budou odli$nosti (pokud jsou
nezadouci) vymezeny v grafické ¢asti Zmény jako zmény stabilizovanych ploch, odchylky mensi nez
5 m budou upraveny bez prezentace.

3) Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti Gginnosti a uplatiiovani UP Zichovec v praxi nebyly zaznamenany zadné nové zasadni
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

Posouzeni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA) nebylo v prib&hu pofizovani UP Zichovec
zpracovano, nebot jej pfislusny nadfizeny organ ve svém stanovisku nepozadoval.

4) Vyhodnoceni uplatiiovani — realizace navrhu jednotlivych rozvojovych ploch, vefejné
technické a dopravni infrastruktury a koncepce usporadani krajiny

4.1. Aktualnost vymezené hranice zastavéného uzemi

V Gzemi je vymezena hranice zastav&ného Gzemi. Od doby vydani UP a Zmény &. 1 UP do$lo na
nékolika mistech k realizaci zastavitelnych ploch, které budou vyzadovat aktualizaci vymezeni hranice
zastavéného uzemi.

Dale doslo v disledku zmén podkladové mapy k drobnym odchylkam ve vymezeni, které budou rovnéz
potfebovat aktualizaci vymezeni (upfesnéni vedeni hranice).

4.2. Uplatnovani zakladni koncepce rozvoje uzemi a ochrany hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi a ochrana hodnot zUstava stale aktualni a ve vétsi mire je jiz
naplnéna. Zasadou celkové koncepce rozvoje obce byla potfeba transformace ze stagnujici
zemeédélské vesnice na obec poskytujici veSkeré vyhody, které nabizi prosperujici a rozvijejici se
vesnice, obdafena bohatou historii, kulturni tradici a obohacena mimofadné hodnotnym pfirodnim
prostfedim. Diky realizaci nové vystavby individualnich rodinnych domu, ob&anské vybavenosti
aobnové vefejného prostranstvi je zasada koncepce rozvoje uUzemi splnéna. V obci je nové
spoleCenské centrum — Obecni Ufad, restaurace s minipivovarem a spoleenskym sélem, kaple,
rybarska basta, pozarni nadrz, Matefska Skolka, obchod se smiSenym zboZim, revitalizované stavajici
sportovni hfisté - fotbalové a viceu€elové sportovni hfidté, nova lipova alej ,Alej Republiky”.
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Za cil koncepce rozvoje Uzemi byla v UP Zichovec stanovena i stabilizace poétu obyvatel obce, resp.
vytvorit predpoklad pro jeho riist. Z Uzemné analytickych podkladi ORP Slany je zifejmy kladny
pfirozeny pfirastek obyvatel a pfiznivé saldo migrace s vyS$Sim podilem vysokoSkolsky vzdélanych
obyvatel. Tento cil koncepce rozvoje uUzemi je taktéz postupné naplfiovan a pfi dostavbé jiz
rozestavénych rodinnych dom bude pocet obyvatel nadale rust.

Ke zvyseni historickych a civilizacnich hodnot pfispéla realizace Pomniku Jifiho Hartmana na nové
zbudovaném vefejném prostranstvi u kfizovatky silnice 111/23722 se silnici [11/23723, realizace
Zichoveckého kromlechu (repliky prehistorického kamenného kruhu), realizace nového vefejného
prostranstvi, obnova stavajiciho vefejného prostranstvi a vysazeni nové lipové aleje ,Alej Republiky*.

4.3. Uplatnovani urbanistické koncepce

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

V uUzemi jsou vymezeny plochy zmén vyuziti pro bydleni venkovského charakteru, pro které je
stanovena maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi s tim, Ze nelze v obci
zvySovat prumérnou vyskovou hladinu zastavby. Zménou €. 1 byla navrZzena zména vyuziti ¢asti plochy
B1 zPlochy bydleni venkovského charakteru (Bl) na Obc&anskou vybavenost, jejiz podminkou
prostorového uspofadani byla vySka objektl stanovena maximalni mirou 10 m po hfeben stfechy od
rostlého terénu.

Stabilizované plochy

PFi porovnani skuteCného vyuZziti Uzemi s vyuZzitim stanovenym uzemnim planem byly identifikovany
odchylky, které jsou zplsobeny probéhlymi zménami v Gzemi a zménou podkladové katastralni mapy
(zmény prostorového vymezeni a zmény kultur). PFi nejblizsi zméné UP je tfeba tyto odchylky proveéfit
a pfipadné zafazeni pozemku do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zménit.

Zaroven je tfeba v souladu s § 2 odst. 1) pism c) provéfit celky zastavénych stavebnich pozemki
a pfipadné odchylky v zafazeni aktualizovat.

V uplynulém obdobi doslo ve stabilizovanych plocha ke zmé&nam, které je potfeba pfi aktualizaci UP
provérit. Jedna se zejména o nasledujici zmény:

- napozemku st.p. 263 je dle soudasného platného UP Zichovec umisté&na stavba pro rodinnou
rekreaci €.p. 14 v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna plida. Stavba slouzi svému ucelu
uzivani.

- vetsi ast pozemku parc. €. 958/3 v€etné pozemku st.p. 215 (viceuc€elova stavba) jsou v ploSe
s funkci Plochy zemédélské — orna plida, ale v sou¢asné dobé je pozemek oplocen a vyuzivan
spiSe jako zahrada, sad.

- na pozemku parc. ¢. 1347 v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna puda je zrealizovana
skladka bioodpadu.

- polni cesta vedena po pozemku parc. €. 1428 je v mistech u fotbaloveho hfisté vedena v jiné
trase, nez je znazornéno v UP Zichovec.

- nacasti pozemku parc. €. 1042/3 v ploSe s funkci Zahrady a sady je zrealizovana stavba v¢etné
zpevnénych ploch.

- nacasti pozemku parc. €. 1236 je v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna plida vybudovana
zahrada / sad / zelen pfirodniho charakteru.

- pozemky parc. €. 1288 a 1289 lezici v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna plida jsou
uzivany jako jehli¢naty les.

- napozemky parc. €. 1204, 1235, 1267 a 1409 lezZici v ploSe s funkci Plochy zemé&délské — orna
puda jsou uzivany za u¢elem umisténi krajinné zelené.

- Napozemku parc. €. 1266 lezici v ploSe s funkci Plochy zemédélské — orna plida je vybudovana
stavba - rybarska basta a Zichovecky kromlech.
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Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Plochy zastavéného Gzemi jsou podle platné izemné planovaci dokumentace (UPD) stabilizované, UP
Zichovec vymezil plochu pfestavby (1030/4) na plochu s funkci Bydleni venkovského charakteru, ktera
k tomuto uc€elu byla vyuzita.

Uzemni plan Zichovec vymezil celkem 11 zastavitelnych ploch z hlediska zpGsobu vyuZiti uréenych pro
Bydleni venkovského charakteru, Zahrady a sady, Ochrannou a izola¢ni zelefi a Mistni komunikace.
Zména €. 1 obsahovala zménu vyuziti Z1 ¢asti zastavitelné plochy B1 z funkce Bydleni venkovského
charakteru na Plochu ob&anského vybaveni.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti ploch z Uzemniho planu Zichovec (nabyti G¢innosti 9.9.2008) je uvedeno
v nasledujici tabulce:

OZNAC. . o VYMERA | VYHODNOCENI Nevyuzita
pLocH | NAVRHOVANE VYUZITI [ha] VYUZIT] vyméra [ha]
ZASTAVITELNYCH PLOCH
B1 Bydleni venkovského charakteru 6,45 Realizace 8 RD + 1,80 (cca 15 RD
ve vystavbé& 9 RD | -3RD*),tj12RD)
(celkem 19 parcel)
B2 Bydleni venkovského charakteru 1,02 Realizace 6 RD 0,10 (1 RD)
B3 Bydleni venkovského charakteru 0,81 Realizace 6 RD 0,00
B4 Bydleni venkovského charakteru 0,65 Bez vyuZiti 0,65 (2-3 RD)
B5 Bydleni venkovského charakteru 0,27 Realizace 2 RD 0,00
B6 Bydleni venkovského charakteru 0,57 Realizace 2 RD 0,20 (1RD)
B7 Bydleni venkovského charakteru 0,66 Bez vyuZiti 0,66 (3-4 RD)
BS Bydleni venkovského charakteru 0,57 Realizace 2 RD + 0,01 (1 RD)
ve vystavbé 1 RD
B9 Bydleni venkovského charakteru 0,25 Bez vyuziti 0,25 (2-3 RD)
B10 Bydleni venkovského charakteru 0,42 Ve vystavbé 1 RD 0,25 (1-2 RD)
B11 Bydleni venkovského charakteru 0,08 Bez vyuZiti 0,16 (1 RD)
Z1 Zahrady a sady 0,24 Bez vyuZiti 0,24
z2 Zahrady a sady 0,10 Bez vyuziti 0,10
1Z1 Ochranna a izolaéni zelen 0,12 Bez vyuZiti 0,12
1Z2 Ochranna a izolaéni zelen 0,19 Bez vyuzZiti 0,19
D1 Mistni komunikace 0,02 Bez vyuZiti 0,02
Celkem ha
12,42 37 RD 4,08 (24-28 RD)

Pozn.: Uvedené vymeéry byly stanoveny na zakladé v sou¢asné dobé platnych katastralnich map.

Upresnéni — zpusob zastavéni (mimo zastavéni jsou nékteré z ploch doteny také jinou zménou vyuziti):

* BV 1 — 3 pozemky (parc. €. 1028/15, 1028/18, 1028/21) urené pro umisténi rodinného domu
jsou a budou uzivany jako vefejné prostranstvi, coz bude v nejbliz§i mozné zméné uzemniho
planu upraveno.
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Podrobné vyhodnoceni vyuZiti ploch z Zmény &. 1 Uzemniho planu Zichovec (nabyti tginnosti 3.5.2012)
je uvedeno v nasledujici tabulce:

OZNAC. . o VYMERA | VYHODNOCENI Nevyuzita
pLocH | NAVRHOVANE VYUZITI [ha] VYUZIT vyméra [ha]
ZASTAVITELNYCH PLOCH
Z1 Obc¢anska vybavenost 7,46 stavby ob&anského 0,00

vybaveni, stavba
ubytovaciho zafizeni,
restaurace

S minipivovarem a se
spole¢enskym salem,
kaple

4.4. Uplatnovani koncepce dopravni a technické infrastruktury

Probéhlé zmény v oblasti dopravni infrastruktury:
» mistni komunikace D1 — nebyla realizovana

» v ramci zastavitelné plochy B1 byly navrzeny a zrealizovany (dosud vS8ak nezkolaudovany)
mistni komunikace a komunikace pro pési jako soucast verejneho prostranstvi a to v souladu
s pofizenou Uzemni studii rozvojového uzemi (plocha B1) Zichovec (2009, Ing. arch. lvan
Vorel).

* z hlediska vefejné dopravy nebyly realizovany Zadné zmény v€etné navrhu vybudovat zaliv
u autobusové zastavky.

Probéhlé zmény v oblasti technické infrastruktury:
* Byl realizovan mistni vodovodni fad pro stavajici zastavéné uzemi i nové zastavitelné lokality
kromé zahradkarské kolonie (¢ast VM5) a dalkové vodovodni potrubi (napojeni na skupinovy
vodovod Panensky Tynec) a déale propojeni do obci HofeSovicky a Bilichov.

« Byla realizovana nova likvidace splagkovych odpadnich vod — centralni COV a splaskova
kanalizace.

* Byla vybudovana komunitni kompostarna obce — skladka biodpadu (v nejbliz§i mozné zméné
uzemniho planu bude upravena odpovidajici funkéni plocha).

« tfrafostanice (El) byla pfesunuta dle planu do jihovychodni ¢asti zastavitelné plochy B2.

4.5. Uplathovani koncepce usporadani krajiny

UP Zichovec vymezil Uzemni systém ekologické stability, Gzemim prochazi nezrealizovany lokalni
biokoridor LBK 850, jehoz trasa byla upravena z plvodni trasy vedené pfes centrum obce a to do udoli
Zichoveckého potoka dale smérem do HofeSoviCek. Propojeni této Casti trasy se severné s obci
hranicicim lesem (lokalitou Cikanského doliku) neni realizovano.

upP Zichovec neobsahoval nize uvedené prvky ochrany pfirody a krajiny, které je vSak potreba pfi
Zméné UP Zichovec provéfit a respektovat.

Na zapadni &ast katastralniho izemi Zichovec navazuje prvek USES — NRBC Pochvalovska
stran (nepatrna ¢ast se nachazi i v katastralnim Gzemi Zichovec nebo s ni pouze hrani¢i), Natura 2000
- EVL Smradovna (nepatrna ¢ast se nachazi i v katastralnim uzemi Zichovec nebo s ni pouze hranici),
Zvlasté chranéné uzemi - PP Smradovna.

Zapadni strana obce vymezena komunikaci 11/23722 a 111/23723 (smér Bilichov — Zerotin) leZi
v pfirodnim parku DZban, severozapadni ¢ast obce v |. z6né pfirodniho parku Dzban.

Pfevazna Cast katastralniho uzemi patfi do Oblasti krajinného razu DZbansko a zapadni ¢ast
obce patfi do Mista krajinného razu Srbe¢ — Bilichovské udoli.

UP Zichovec navrhl protierozni opatieni. V ramci ochrany zemédélské pady proti vodni erozi je
navrzeno doplnéni krajinné zelené podél polnich cest a na mezich, popf. vysadba zatravnénych,
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kfovinnych nebo zalesnénych pasu ve formé vsakovacich a sedimentacnich pasu. Pfesnou lokalizaci
téchto opatfeni méli urcit pozemkové upravy. Pozemkoveé upravy byly zapsany do katastru dne
25.11.2014 (zodpovédny projektant: Ing. P.Studena; zpracovatel: GEFOS a.s., Kundratka 17, 180 82
Praha; datum zpracovani: listopad 2013. Jedna se zejména o opatfeni ke zpfistupnéni pozemku (napf.
rekonstrukce polnich cest, navrh novych polnich cest, obnova historickych polnich cest), protierozni
opatfeni, mirné upraveni trasy LBK 850. V nejbliz&i zméné UP je tfeba tyto zmény provéfit.

Uzemim protéka Zichovecky potok, ktery dosud neméa stanoveno zaplavové Gzemi, a pfi kterém byla
nové zbudovana vodni nadrz (v ploe cca 550 m2). P¥i nejbliz&i zmé&né UP budou do ni zapracovany
nové vodni plochy, pfipadné nové stanovena zaplavova Uuzemi a bude provéfena pfipadna uprava
stavajiciho koryta k pfirodé blizké podobé& (meandrujici potok apod.) a to v navaznosti na planovany
LBK 850.

Plochy zmén v krajiné

oznaé. | NAVRHOVANE VYUZITi _ VYMERA | VYHODNOCENI Nevyuzita

PLOCH | PLOCH ZMEN V KRAJINE [ha] *) VYUZITI vymeéra
[ha] )

Z1 Zahrady a sady 0,24 Bez vyuziti 0,24

Z2 Zahrady a sady 0,10 Bez vyuziti 0,10

1Z 1 Ochranna a izolaéni zelen 0,12 Bez vyuziti 0,12

1Z 2 Ochranna a izolaéni zelen 0,19 Bez vyuziti 0,19

PFi nejbliz§i mozné zméné bude zohlednéna ,Studie odtokovych pomérl v povodi Bakovského potoka
— uzemi Slansko — Velvarsko® (pofizovatel: Povodi Vitavy, zpracovatel: Sweco Hydroproject a.s. + VRV
a.s.).

4.6. Uplatnovani podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
V priibéhu uplatiiovani UP byly prokazany potfeby doplnéni regulace z titulu Uprav_zakonnych
pozadavku:

* Na zakladé novely vyhl. 500/2006 Sb., pfiloha €. 7, €ast 1., (1), bod f) doslo k doplnéni poZadavkl na
obsah feSeni, platnych od 1. 1. 2013:

a) stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona (v€etné konkrétniho vypisu staveb s uvedenim,
z jakého vefejného zajmu jsou vylougeny),

b) stanoveni charakteru a struktury zastavby (v€etné napf. zakazu umistovani mobilheim
a srub0),

c) stanoveni dalSich podminek prostorového uspofadani (napf. maximalni procento
zpevnénych ploch k vyméfe pozemku, min. plocha vyméry stavebniho pozemku pro rodinny dim
v zavislosti na poctu bytovych jednotek v rodinném domé),

d) stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

* Nejblizsi zmé&na UP bude v souladu se Standardem vybranych Casti uzemniho planu v aktualni verzi
v dobé zpracovani zmény UP a to zdlGvodu probihajici pfipravy na digitalizaci stavebniho Fizeni
a Uzemniho planovani.

V priibé&hu uplatiiovani UP byly prokazany potteby z hlediska praxe uplatfiovani UP:

« upravit podminku prostorového uspofadani pro plochy s funk&nim vyuzitim B (Bydleni venkovského
charakteru) - zvétSit maximalni hodnotu zastavénosti pozemku rodinnym domem z 20% na 30% plochy
pozemku.

« upravit podminku prostorového uspofadani pro plochy s funkénim vyuzitim Plochy rekreace
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- zvétsit velikost objektl pro rekreaci z hodnoty max. 30 m? na max. 40 m2.

- v pripadé nefunkéniho systému likvidace odpadnich splaskovych vod svedenych do
stavajicich jimek na splaskové vody na vyvazeni (tj. poskozeni tésnosti jimek, nedostatecné vyvazeni
do COV) u stavaijicich objektt bude likvidace odpadni splaskové vody fe$ena prednostné napojenim na
obecni splaskovou kanalizaci. Likvidace odpadnich splaskovych vod u novych rekreaénich objektt bude
feSena pfednostné napojenim na obecni splaskovou kanalizaci.

4.7. Uplatinovani vymezenych verejné prospésnych staveb a koridorq, pro ktera Ize prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vyhodnoceni vymezenych koridor( a ploch pro verejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO), pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo:

Verejné prospésné stavby

Oznaéeni | stavba Vyhodnoceni aktualniho stavu

VPS

D1 Mistni komunikace Zamer trva a jeho potfeba bude provérena pri nejblizsi
mozné zméné UP.

V1-V2 Dalkové vodovodni potrubi | Realizovano.

VM1-VM8 | Mistni vodovodni fad Realizovano kromé VM5

SK Splaskova kanalizace Realizovano s mirnymi odchylkami (umisténi €erpacich
stanic odpadnich vod, vedlejsi trasy.

Kl Cistirna odpadnich vod Realizovéano.

» Je tfeba provést revizi vymezenych vefejné prospéSnych staveb a opatfeni s ohledem na
stavby jiz realizované, plochy, které jiz jsou v majetku obce, a na zaméry, od kterych bylo
upusténo.

Verejné prospésna opatreni

Oznaceni | stavba Vyhodnoceni aktualniho stavu
VPS

LBK 850 Lokalni biokoridor (LBK) Zameér trva.

Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

UP Zichovec navrhl z hlediska pozarni ochrany rozvedeni vody do hydranti. Z divodu realizace staveb
obc¢anského vybaveni provéri nejbliz8§i zména UP stavajici protipozarni ochranu obyvatelstva a obecnou
ochranu obyvatelstva.

Plochy pro asanaci

UP Zichovec nenavrhl na Gizemi obce 74dné asanace.

4.8. Uplathovani vymezenych verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Oznaéeni | stavba Vyhodnoceni aktualniho stavu

VPS

D1 Mistni komunikace Zamer trva a jeho potfeba bude provérena pri nejblizsi
mozné zméné UP.

V1-V2 Dalkové vodovodni potrubi | Realizovano.

VM1-VM8 | Mistni vodovodni fad Realizovano kromé VM5

SK Splaskova kanalizace Realizovano s mirnymi odchylkami (umisténi Cerpacich
stanic odpadnich vod, vedlejsi trasy.

Kl Cistirna odpadnich vod Realizovéano.
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Verejné prospésna opatreni

Oznaceni | stavba Vyhodnoceni aktualniho stavu
VPS

LBK 850 Lokalni biokoridor (LBK) Za&méer trva.

« Stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, budou s uvedenim, v i prospéch je pfedkupni
pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich
udajl podle § 8 katastralniho zakona).

4.9. Ostatni vymezeni

« UP Zichovec specifikoval pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie a to pro plochu B1. V dubnu
v roce 2009 byla zpracovana Uzemni studie rozvojového Uzemi (plocha B1), zpracovatelem byl Ing.
arch. lvan Vorel — ATELIER V. Tato studie stanovila zejména parcelaci, feSeni vefejnych prostranstvi
vCetné zelené a podminky prostorového uspofadani pro novou vystavbu.

UP Zichovec nespecifikoval:

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu

stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci)

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.

5) Vyhodnoceni pozadavkl a podnétll na zménu Uuzemniho planu Zichovec vznesenych

v dobé od nabyti uc¢innosti do konce roku 2021.

V pribéhu platnosti uzemniho planu Zichovec byly vzneseny pozadavky na jeho zménu, o pozadavcich
jednalo Zastupitelstvo obce Zichovec dne 9.3.2022. Jedna se o tyto pozadavky:

1.

Andrea Arltova, Vasatova €.p. 1458, 272 01 Kladno 1: navrh se tyka zmény vyuziti pozemkd
parc.¢. 1368, 1369, 1370 a 1371 (ostatni plocha, 1274 m2, 920 m2, 890 m2, 800 m2) v k.u.
Zichovec zfunkce Plochy smiSené nezastavéného uUzemi - Krajinna zelen (stav)
s doprovodnou zeleni na plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Pofizovatel: Urad uzemniho planovani nedoporuéuje navrh zaradit do zmény uzemniho planu
Zichovec z nasledujicich divodu:

Pozemky parc.¢. 1368, 1369, 1370 a 1371 v k.U. Zichovec dle platného Uzemniho planu lezi
mimo zastavéné uzemi obce, ¢aste¢né pozemek parc. €. 1368 navazuje na stabilizovanou
plochu s funkci Plochy bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru. Na vySe uvedenych
pozemcich se v8ak v sou€asné dobé& nachazi krajinné zelef (borovicovy haj a dalsi listnaté
stromy). Tato zelen je jiz vrostla (stafi dle dobovych ortofotomap min. 20 let) a tvofi staly
kompaktni krajinny prvek. Pro uzemi je tato zelefi cenna z hlediska nejen enviromentalniho, ale
i estetického, nebot’ uzavira zastavéné uzemi ze zapadni strany.

UUP se domniva, Ze z hlediska principu trvale udrzitelného rozvoje jsou pro budouci rozvoj
obce v jeho katastralnim uzemi vhodnéj$i pozemky pro vystavbu rodinnych domu.

Zastupitelstvo obce Zichovec:

Souhlasi s pofizenim zmény uzemniho planu Zichovec podle navrhu pFedlozeného
navrhovatelem s podminkou omezeni vystavby jednoho RD umisté&éného v ndvaznosti na
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posledni sousedici parcelu a postoupeni tohoto pozadavku k vypracovani vyjadfeni odboru
zivotniho prostfedi pfipadné dalSich dotéenych organu. Nasledné na zakladé téchto vyjadreni
zastupitelstvo znovu posoudi moznost této zmény UP.

Vyhodnoceni: Z didvodu nesouhlasu dotéeného organu s vySe uvedenym pozadavkem nebude
tento poZadavek dale provéfovan v navrhu zmény uzemniho planu &i v navrhu nového
uzemniho planu.

2. Vaclav Kerner, Celakovského &.p. 139, 277 46 Veltrusy : navrh se tyka zmény vyuZiti
pozemku st. p. 181 a parc.€. 384/3 (zemédélska stavba — 274 m2, zahrada - 2225 m2) v k.u.
Zichovec z funkce Plochy zemédélské — zahrady, sady na Plochy pro bydleni — plochy bydleni
venkovského charakteru a to za uc¢elem vybudovani rodinného domu.

Potizovatel: Ufad Uzemniho planovani doporuduje s podminkami navrh zafadit do zmény
Uuzemniho planu Zichovec z nasledujicich davodu:

Pozemek parc.€. 384/3 v k.U. Zichovec a €ast pozemku st. p. 181 (nezastavéna ¢ast pozemku)
dle platného uzemniho planu lezi mimo zastavéné Uzemi obce, avSak na toto zastavéné uzemi
pfimo navazuji a to jiznimi hranicemi s pozemky nalezicimi rodinnym domum &.p. 24 a ¢.p. 47.
Na pozemku parc. & 384/3 v k.U. Zichovec stoji zemé&délska stavba, ktera dle platného UP
Zichovec lezi v ploSe s funkci Plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Jako doporuéujici pro zmé&nu tuzemniho planu se jevi tyto skuteCnosti:

- pozemek parc. €. 384/3 pfimo navazuje stavajicim sjezdem na mistni uc€elovou
komunikaci umisténou na pozemku parc. €. 1429 v k.u. Zichovec;

- dotéené pozemky nejsou umistény ve volné krajiné, nybrz slouZi jako zahrada, ktera je
vizualné diky vyraznému ,zelenému oploceni“ za¢lenéna do zastavéné asti obce. Toto
,zelené oploceni® je tvofeno vrostlymi stromy a kefi, které tvofi vyraznou linii zelené
mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou. Podminkou pro stavbu rodinného domu
doporuduje z vyse uvedenych diivodil UUP ochranu této zelené. Dal$i podminkou pro
zménu vyuziti pozemku parc. €. 384/3 je vyuziti pozemku za Ucelem vystavby pouze
1 rodinného domu.

- Pozemek parc. €. 384/3 je sice chranény z hlediska ZPF, av§ak pro zemédélstvi je to
postradatelna plida s nizkym stupném ochrany (V.tfida).

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Souhlasi s pofizenim zmény uGzemniho planu Zichovec podle navrhu predlozeného
navrhovatelem, v rozsahu doporu¢eném pofizovatelem, Mé&stskym ufadem ve Slaném-urfadem
uzemniho planovani.

3. Martin Baroch, Vasi€kova €.p. 645, Rozdélov, 272 04 Kladno 4: navrh se tykd zmény vyuZiti
Casti pozemku parc.€. 377/7 (E.ev. 126 m2, ostatni plocha — 1323 m2) v k.u. Zichovec z funkce
Zahrady a sady - Z1 na plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Potizovatel: UFad tzemniho planovani doporuduje s podminkou navrh zafadit do zmény tzemniho
planu Zichovec z nasledujicich davodu:

Cast pozemku parc. &. 377/7 lezi v sougasné dobé v plose s funkci Plochy pro bydleni- plochy
bydleni venkovského charakteru. Vymeéra ¢asti pozemku parc. €. 377/7, na které je umoznéno
funkéni vyuZziti Plochy pro bydleni je cca 580 m2. V této ploSe leZi i budova s €. ev. 126
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(zastavéna plocha 23 m2). Platny UP Zichovec stanovuije pro plochu s funk&nim vyuzitim Plochy
pro bydleni podminku prostorového vyuziti a to velikost stavebnich pozemkd min. 1000 m2.

Jako doporudujici pro zménu uzemniho planu se jevi tyto skuteCnosti:

- pozemek parc. €. 377/7 neni dotéen ochranou ZPF,
- vsoucasné dobé je pozemek jiz zastavén a je vyuzivan jako zahrada.

Podminkou pro zménu vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 377/7 je provéfeni tohoto zaméru
v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny, nebot tento zamér byl feSen jiz pfi
pofizovani uzemniho planu Zichovec z roku 2008 s tim, Ze namitka tykajici se tohoto zaméru
byla zamitnuta z dlivodu nesouhlasu Méstského Ufadu ve Slaném-odboru Zivotniho prostredi.
UUP doporuéuije provéfit pouze nezbytnou &ast pozemku do celkové vyméry 1000 m2 umisténé
v ploSe s funkci Plochy pro bydleni.

Soudasné upozorfiujeme, Ze vzhledem k vySe uvedenym skute€nostem, nelze pFedjimat
budouci postoj DO k navrhovanému zaméru.

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Souhlasi s pofizenim zmény uGzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedloZzeného
navrhovatelem, v rozsahu doporu¢eném pofizovatelem, Méstskym ufadem ve Slaném-urfadem
uzemniho planovani.

4. Josef Kuéera, nar. 19.12.1955, Zichovec &.p. 44, 273 74 Klobuky v Cechach: navrh se tyka
zmeény vyuziti pozemku parc.€. 1292 (orna puda, 6835 m2) v k.u. Zichovec z funkce Plochy
zemeédélské — orna plida na plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Pofizovatel: Urad Uzemniho planovani nedoporuéuje navrh zaradit do zmény uzemniho planu
Zichovec z nasledujicich davodu:

Pozemek parc.€. 1292 v k.U. Zichovec dle platného uzemniho planu lezi mimo zastavéné uzemi
obce a svoji severni hranici navazuje na zastavitelnou plochu B 6. Jedna se o pozemek
¢tvercového pudorysu lezicim ve volné krajing, pouze ze severni strany pfiléha k zastavéné
Casti obce.

UUP se domniva, Ze by zastavénim vy$e uvedeného pozemku doslo k narueni jasné gitelné
hranice zastavéného Uzemi, ktera kopiruje vySkopisné vrstevnice terénu, a ktera udava jasnou
urbanistickou koncepci této ¢asti obce, tj. ulicovou strukturu zastavby podél komunikace.

Zamérem by také doSlo k nepfiméfenému zahusténi vtéto casti obce, ktera ani pfimo
nenavazuje na centrum obce. Platny UP Zichovec stanovil zastavitelné lokality pro rozvoj
bydleni, které jsou naplnény pouze z cca 66%, proto neni vzhledem k sou€asnému rozvoji
bydleni obce potfeba vymezovat rozsahlé nové lokality pro bydleni.

Pozemek svoji vychodni hranici pfiléha sice ke stavajici u¢elové komunikaci (pozemek parc. €.
1098/2, 1422), nicméné tato komunikace by méla byt soucasti vefejného prostranstvi o Sifce
min. 8 m. Tento pozadavek vychazejici z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se jevi z divodu Sifky této
komunikace a vzdalenosti pozemku stavajicich rodinnych doma (parc. ¢. 1047/4 a 1033/18,
1033/19), tedy Sifky cca 5 m jako nerealné.

Pozemek je dotéen ochrannou ZPF (5142 m2 — lll.tfida, 1477 m2 — IV. tfida, 216 m2- IV. tfida).
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Zastupitelstvo obce Zichovec:
Nesouhlasi s pofizenim zmény uzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedloZzeného
navrhovatelem, v rozsahu doporu¢eném pofizovatelem, Mé&stskym ufadem ve Slaném-urfadem
uzemniho planovani.

Vyhodnoceni: Z didvodu nesouhlasu dotéeného organu s vySe uvedenym pozadavkem nebude
tento poZadavek dale provéfovan v navrhu zmény uzemniho planu &i v navrhu nového
uzemniho planu.

5. Petra Kuéerova, nar. 3.7.1982, Zichovec &.p. 88, 273 74 Klobuky v Cechach: navrh se tyka

zmény vyuziti pozemku parc.¢. 1229 (orna plda, 4772 m2) v k.U. Zichovec z funkce Plochy
zemeédélské — orna plda na plochy bydleni — plochy bydleni venkovského charakteru.

Pofizovatel: Ufad Uzemniho planovani nedoporuduje navrh zafadit do zmény uzemniho planu
Zichovec z nasledujicich diivodu:

Pozemek parc.C. 1229 v k.U. Zichovec sice navazuje severovychodnim rohem na zastavitelnou
plochu B8 s funkci Plochy bydleni, avéak svoji jizni hranici sousedi s lesem, dle UP Zichovec
se jedna o plochu s funkci Plochy lesni, ktery svym ochrannym pasmem 50 m vyrazné omezi
vyuzitelnost dotéeného pozemku pro pozadovanou zménu. UUP také upozorfiuje, ze
zastavitelna plocha B8 je v sou¢asné dobé pro funkci bydleni vyuzita jen z poloviny, zastavitelna
plocha B7 lezici v tésné blizkosti neni v sou¢asné dobé pro funkci bydleni vyuzita vlbec,
celkové jsou zastavitelné plochy pro bydleni v obci Zichovec naplnény ze 66%. Z téchto diivodu
neni potfeba vymezovat novou, pomérné rozsahlou, lokalitu pro bydleni.

Zastupitelstvo obce Zichovec:
Souhlasi s pofizenim zmény uGzemniho planu Zichovec podle navrhu pfedloZzeného
navrhovatelem a postoupi tento poZadavek k vypracovani vyjadieni odboru Zivotniho prostfedi
pfipadné dalSich dotéenych organl. Nasledné na zakladé téchto vyjadfeni znovu posoudi
moznost této zmény UP.

Vyhodnoceni: Z didvodu nesouhlasu dotéeného organu s vySe uvedenym pozadavkem nebude
tento poZadavek dale provéfovan v navrhu zmény uzemniho planu &i v navrhu nového
uzemniho planu.

a) Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych

podkladd (UAP)

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou pusobnosti (dale jen ORP)
Slany byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 — 29 stavebniho zakona. Posledni UpIna
aktualizace UAP vcetné rozboru udrzitelného rozvoje uzemi byla provedena k 27.1.2021.

Problémy a zavady

typ | popis pozadované reseni feseni v UP
U3 |Uzemis Jelikoz vétsina provadénych V UP Zichovec neni vymezeno, je
archeologickymi zemnich praci podléha tfeba v nasledujici zmé&né UP doplnit
nalezy odbornému archeologickému do Koordinaéniho vykresu.
dozoru nebo vyvola potiebu
zachranného archeologického

Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Zichovec Str. 14




typ | popis pozadované reseni feseni v UP
vyzkumu, bude nutné oznamit
jakykoliv zamér na vystavbu
Archeologickému ustavu
Akademie véd CR.
us Plochy k obnové Takové plochy nejsou znami. —
nebo opétovnému
vyuziti
znehodnoceného
uzemi
D3 Ochranné pasmo Stanoveni regulativ pro V UP Zichovec neni vymezeno, je
letiSté zasahuje do | vystavbu v OP letisté. tfeba v nasledujici zméné UP doplnit
zastavéného uzemi do Koordinaéniho vykresu.
obce Regulace vystavby z hygienickych
ddvodu neni aktualni, letisté je
uzivano pouze obcasné pro sportovni
letadla.
D6 Nedostatecné Bez pozadavku. Kvalita —
Sitkové parametry a | povrchd mistnich komunikaci
nekvalitni povrch byla jiz obnovena a v sou€asné
mistnich dobé je vyhovujici.
komunikaci
ZP2 | P¥irodni park Dzban
zasahuje do
zastavéného uzemi
obce
ZP3 |Investice do pudy Navrhnout takova opattent, UP Fesil krajinu komplexné, s
za uCelem zlepSeni | kterymi by se zabranilo navrhem ploch pro zalesnéni nebo
pudni drodnosti zvySenému povrchovému zvySeni podilu nelesni zelené v
(meliorace) odtoku z Uzemi (orné pdda) a | krajin&. V nasledujici zméné UP je
doslo ke zvySeni retenéni tfeba tyto navrhy aktualizovat s
schopnosti krajiny (pozemkové | ohledem na provedené KPU.
upravy — agrotechnicka
opatreni, zvySeni podilu lesl a
krajinné zelené).
ZP4 | Oblast se
zhorSenou kvalitou
ovzdusi
ZP5 |Zranitelna oblast — | Bez poZadavku. —
koncentrace
dusi¢nand > 50 mg/l
ZP11 | Nizky podil vodnich | Navrh zvy$eni podilu vodnich Nizky podil vodnich ploch neni
ploch ploch. zasadni. V Uzemi se mimo vodni toky
nachazi 1 vodni plocha nad 1 ha a
nékolik mensich ploch.
ZP12 | Nizky podil les Bez pozadavkul. Zapadni ¢ast | —
uzemi pfimo sousedi
s Bilichovskym lesem.
ZP13 | Nizky koeficient Navrh ekologicky stabilnich Je feseno v platném UP. V
ekologické stability | ploch — krajinotvornych prvku nasledujici zméné UP je tfeba rozsah
(KES =< 1,00) (lesy, louky, pastviny, zahrady, |téchto prvkl provéfit a zkoordinovat
ovocneé sady, vinice, rybniky, se zpracovanymi KPU i sousednich
ostatni vodni plochy, obci.
doprovodna a rozptylena zelen,
pfirodni plochy)
ZP16 | Neni plynofikace. Bez pozadavkil Obec nadale nepfedpoklada
plynofikaci tohoto sidla.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Zichovec

Str. 15




vyroby

typ | popis pozadované reseni feseni v UP
GH5 | Pfechodna, stfedni | Bez pozadavki —
kategorie
radonoveého indexu
SO1 | Nepfiznivy index Bez pozadavki —
stafi
SO5 | Prevazuje vyjizdka | Navrh novych rozvojovych Obcanska vybavenost je v sou¢asné
do zaméstnani a ploch pro ob&anskou dobé pro obec dostacujici. Funkéni
Skol mimo obec vybavenost a vyrobni funkce vyuziti jednotlivych ploch pro bydleni
pro vytvoreni pracovnich bude v nejbliz§i mozné zméné
pfFileZitosti, popf. formou provéfeno za u¢elem zmény na
regulativi v ramci ploch jiného | smisené obytné.
funkéniho vyuZziti (bydleni,
smiSené obytné) a ploch
vefejné infrastruktury (matefska
a zakladni skola).
S06 | Spatna vybavenost |Bez pozadavki —
obce z hlediska
sluzeb a obCanské
vybavenosti
SO7 | Vysoky podil Bez pozadavki —
neobydlenych bytu
na celkovém fondu
H2 Nedostatek Navrh novych rozvojovych —
pracovnich ploch pro ob&anskou
prilezitosti v obci = | vybavenost a vyrobni funkce
prevazuje vyjizdka | pro vytvofeni pracovnich
do zaméstnani pfFileZitosti, popf. formou
mimo obec regulativii v ramci ploch jiného
funkéniho vyuziti (bydleni,
smiSené obytné).
H3 Nedostatek ploch Bez pozadavku —

Stirety zamérd s limity vyuziti Uzemi

typ | popis pozadované reseni feseni v UP
ZP | Vzdalenost 50 m od okraje lesa | Stanoveni regulativ pro V UP Zichovec neni vymezeno
S3 |zasahuje do zastavitelného vystavbu, ktera zasahuje | ochranné pasmo lesa, je tfeba v
uzemi obce. do vzdalenosti 50 m od nasledujici zmé&né UP doplnit
okraje lesa. do Koordina¢niho vykresu.
ZP | P¥irodni park DZban zasahuje Stanoveni regulativ pro
S4 | do zastavitelného Uzemi obce vystavbu.

*) Pozn: ,Zastavitelné uzemi obce® v celé tabulce - tento pojem nekoresponduje s pojmy stavebniho
zékona, pro ucely vyhodnoceni byl ztotoZnén s pojmem ,zastavéné uzemi a zastavitelné plochy*.

Vzajemné strety zameérUl na provedeni zmén v Uzemi
Zadné stiety zdméra na provedeni zmén v Uzemi nejsou znamy.
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b) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu s Politikou Gtzemniho rozvoje Ceské republiky

Uzemni plan Zichovec (nabyti uginnosti dne 9.9.2008) byl vydan po vydani Politiky Gtzemniho rozvoje
CR (PUR CR 2008), schvalené usnesenim vliady CR &. 929 dne 20. 7. 2009. Pozadavky plynouci ze
PUR CR v tehdeji podobé byly zohlednény pfi FeSeni Zmény &. 1 UP (nabyti uginnosti dne 3.5.2012).
Po vydani Zmény &. 1 UP Zichovec byla PUR CR aktualizovana a to Aktualizaci &. 1 (platnost dne
15.4.2015), Aktualizaci €. 2 a €. 3 (platnost 1.10.2019) a Aktualizaci €. 5 (platnost 11.9.2020), které
mimo jiné ktera mimo jiné upfesnily republikové priority Gzemniho planovani

Zmeéna uzemniho planu proveri soulad s republikovymi prioritami ve znéni aktualné v dobé zpracovani
platné PUR CR.

Z PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 5 vyplyvaji pro zajiténi udrzitelného rozvoje tizemi zejména tyto
republikové priority- €l.14, 14a, 16, 18, 20, 22 a 31.

2) Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

Uzemni plan Zichovec (nabyti G&innosti dne 9.9.2008) byl vydan pied vydanim Zasad Gzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje, které byly vydany zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. €.
4-20/2011/ZK). Pozadavky plynouci ze ZUR SK byly zohlednény pfi feSeni Zmény &. 1 UP (nabyti
uginnosti dne 3.5.2012). ZUR SK byly nasledné upraveny 1. aktualizaci, ktera nabyla uginnosti dne 26.
8. 2015, a 2. aktualizaci, ktera nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018. Tyto aktualizace nezasahuji feSeni
uzemi obce Zichovec

+ ZUR upfesfiuji rozvojové oblasti v krajském méfitku. K.U. Zichovec je soudasti specifické oblasti
krajské urovné SOBK7 (Bilichovsko — Pochvalovsko).

ZUR stanovuji ukoly tyto zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi:

a) spolupracovat se sousednim Usteckym krajem na vytvafeni podminek pro stabilizaci obyvatel
oblasti;

b) posilovat obsluznou funkci obci HofeSovice (pfi MUK na R7) a M8ec v blizkosti specifické
oblasti;

c) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Pfirodni park Dzban;

d) rozvijet turistiku a cestovni ruch ve formach nekonfliktnich s ochranou pfirody;
ZUR stanovuiji tyto ukoly pro Gizemni planovani:

a) proveéfit moznosti vyuziti rekreacniho potencialu uzemi;

b) respektovat pozadavky na ochranu narodni pfirodni rezervace - Pochvalovska stran; narodnich
pfirodnich pamatek - Bilichovské udoli, Cikansky dolik; pfirodni rezervace - Milska stran; pfirodni
pamatka - Na Pilavé; evropsky vyznamnych lokalit - Kalivody, Milsk& stran, Smradovna

c) upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES
c.1) nadregionalniho biocentra 21 Pochvalovska strar
c.2) regionalnich biocenter 1577 Srbe¢.

PInéni t&chto Ukoll, které se dotykaji obce Zichovec bude vyhodnoceno v nejbliz§i zméné UP.

+ ZUR vymezuji Zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorti krajského
vyznamu, pfiemz s katastralnim uzemim Zichovec hranici plocha nadregionalniho biocentra 21
Pochvalovska straf.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
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b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych ptipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven
nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajing;

c) pii planovani a realizaci biocenter a biokoridordi USES vychazet z pozadavkt stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi

ZUR stanovuiji tyto ukoly pro Gzemni planovani:

_ a) zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZzeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funk&nost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych z6n nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridor(.

+ ZUR SK stanovuji zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi
a civilizacnimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviuji vyznamné uzemi kraje nebo maji narodni €i
regionalni vyznam.

* Obec spada do Oblasti se shodnym krajinnym typem — HO1 krajina zvySenych hodnot kulturnich
a pfirodnich. ZUR stanovuji ukoly pro uzemni planovani . 220 a &. 221):

€. 220 a) vétsi vyskyt lokalit vy3Si pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah pfesahuje bé&zny
primeér, ale neni divodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

¢

. 220 b) jeji ochranu umozriuje v fadé pfipadl vymezeni pfirodnich parku.

¢

. 221 a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;

¢

. 221 b) neohrozit dlivody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Zavér: Uzemni plan Zichovec bude uveden do souladu s vySe uvedenymi pozadavky, vyplyvajicimi
z nadrazenych dokumentaci PUR a ZUR pfi nejbliZsi realizované zméné UP.

c) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Z posouzeni vyplyva, Ze pro potfebny rozvoj obce Zichovec Uzemni plan vymezuje vhodné zastavitelné
plochy, které vSak dosud nebyly pIné vyuzity— viz tabulka zpracovana v bodé a) 4.3., ¢ast ,Zastavitelné
plochy a plochy pfestavby* této zpravy.

Vymezeni novych rozséhlejSich zastavitelnych ploch neni v sou€asné dobé poZadovano, navrhem
zmény uzemniho planu by byl zvlasté provéfen aktualni stav uzemi (v€etné& sou€asnych zastavitelnych
ploch) a pfipadné drobné pozadavky na rozvoj, a to zejména pro bydleni.

d) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktufe
a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. Bude aktualizovano vymezeni hranice zastavéného uzemi, a to s ohledem na zmény v uzemi
a na zmény podkladové katastralni mapy.
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2. Graficka &ast stavajiciho UP v rozsahu vSech tematicky obor(i bude provéfena s ohledem na
odchylky vymezeného zpusobu vyuziti a podkladové mapy, u odchylek patrnych okem pfi tisku
(nad 5 m) budou odliSnosti (pokud jsou nezadouci) vymezeny v grafické ¢asti Zmény jako
zmeény stabilizovanych ploch, odchylky mensi nez 5 m budou upraveny bez prezentace.

3. Budou doplnény a aktualizovany hodnoty a limity vyuZziti Uzemi, zejména:
* Uzemi s archeologickymi nalezy,
» architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb, véetné odtivodnéni
jejich cennosti a stanoveni podminek pro rozhodovani v izemi (napf. podminky prostorového
usporadani),
» vyznamné krajinné prvky (v€etné navrhu na registraci),
» ochranna pasma letisté Panensky Tynec,
 zaplavové uzemi Zichoveckého potoka, pokud je stanoveno
* ochranna pasma lesu,
« bude provéFeno, zda do Uzemi zasahuji nadregionalni prvky USES a Natura 2000,
« aktualizovat limity s ohledem na provedené KPU.

4. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti budou provéfeny s ohledem na aktualnost vymezeni
(zmény v uzemi, zmény katastralni mapy) v€etné vymezeni celkll zastavénych stavebnich
pozemku a pfFipadné odchylky v zafazeni budou aktualizovany. Bude provéfena aktualnost
moznosti vyuziti zastavitelnych ploch a potfeba novych zastavitelnych ploch.

5. Text vymezujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti bude s rozliSenim uplatnéni plochy
v zastavéném Uzemi + zastavitelnych plochach a v nezastavéném uzemi.

6. Zména uzemniho planu bude obsahovat prvky regulaéniho planu, vymezeni architektonicky
nebo urbanisticky vyznamnych staveb (véetné odlvodnéni jejich cennosti a stanoveni
podminek pro rozhodovani).

7. V pripadé potfeby budou doplnény nebo upfesnény podminky pro vyuZiti ploch USES
v zastavéném uzemi.

8. Zména &. 2 uzemniho planu Zichovec vyhodnoti v odlivodnéni splnéni pozadavkl vyplyvajici
pro spravni Uizemi obce z nadfazenych dokumentaci: Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 5 (nebo aktualniho znéni v dobé zpracovani) a Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoleského kraje ve znéni Aktualizace €. 2 (nebo aktualniho znéni v dobé zpracovani),
které jsou vymezené v kapitole C) 1) této zpravy.

9. Zména €. 2 uzemniho planu Zichovec bude feSit problémy vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladd ORP Slany, které jsou vymezené v kapitole C) 2) této zpravy.

10. Zména €. 2 uzemniho planu Zichovec bude feSit nedostatky stavajiciho uzemniho planu
vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani uvedené v kapitole 4 a provéfeni pozadavkl a podnétl
na Zménu ¢.2 uvedené v kapitole 5., které byly odsouhlaseny Zastupitelstvem obce Zichovec
k jejich provéreni.

2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit

Bez pozadavku.

3) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb (VPS), veiejné
prospésnych opatfeni (VPO asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo)
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13. Bude provéfena aktualnost VPS a VPO, pfipadné& budou navrzeny nové.

14. Stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, budou s uvedenim, v €i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udajd podle § 8 katastralniho zakona).

4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Neni uvaZzovana zZadna nova plocha, ktera by méla byt provéfena regulacnim planem, uzemni studii
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

+ Zména &. 2 UP bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem v mé&Fitku katastraini
mapy a vydana a v méfitku 1 : 5 000.

« Zména &. 2 UP bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

» Textova &ast uzemniho planu (vyrok) bude zménou upravena tak, aby odpovidala
aktualnim poZadavkdm na obsah a strukturu UP dle pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

« Zména &. 2 UP bude fe$ena_s prvky regulaéniho planu, a to v zastavitelnych plochach
/ zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach.

« Navrh Zmény &. 2 UP pro G&ely vefejného projednani podle § 55b stavebniho zakona
ve 3 vyhotovenich a dale na CD nosici ve formatu *.pdf.

* Vysledny navrh k vydani zmény uzemniho planu bude odevzdan celkem ve 3 vyhotovenich
spolu s datovym nosiCem. Data budou poskytnuta pfi navrhu i k vydani zmény uzemniho
planu ve formatu *.dgn v soufadnicovém systému S-JTSK a vySkovém systému Bpv.

* Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost s puvodni dokumentaci.

+ Clenéni Textové &asti oddvodnéni Zmény &. 2 UP bude vychazet z Vyhlagky &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech a tzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno
pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona a z nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu, s tim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup pofizeni, zptsob
feSeni pfipominek, navrh na rozhodnuti o namitkach) bude uvedeno, Ze budou doplnény na
zakladé vysledku projednani.

» Zpracovani bude v souladu se Standardem vybranych €asti uzemniho planu v aktualni
verzi vdobé& zpracovani zmény UP a to zdGvodu probihajici pfipravy na digitalizaci
stavebniho fizeni a uzemniho planovani.

e) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na_udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni na zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi nebude zpracovano, nebot
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani tento pozadavek neuplatnil.

KUSK rovnéz ve svém stanovisku vylougil vyznamny vliv ndvrhu na celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti.
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f) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Varianty nejsou pozadovany.

g) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute€nosti pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Po projednani Zpravy o uplatfiovani UP Zichovec, na zakladé pozadavka DO a vyhodnoceni rozsahu
Uprav bude rozhodnuto, zda bude pofizena zmé&na UP, nebo novy UP Zichovec. S ohledem na charakter
pozadavku pofizovatel pfedpoklada zpracovani zmény uzemniho planu, nicméné s ohledem na zmény,
ke kterym do$lo od nabyti uginnosti Uzemniho planu (kapitola a)2)., doporuéuje pofizovatel potizeni
nového uzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Tato potfeba je dllezita i vzhledem k tomu, ze
nedoslo ke zpracovani Uplného znéni po vydani Zmény &. 1.UP Zichovec.

h) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho
planu zjistény

PFi zpracovani zpravy o uplatiiovani tzemniho planu nebyly v dobé od nabyti uinnosti a uplatfovani
uzemniho planu Zichovec v praxi zjistény Zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj zemi a z tohoto
dlvodu neni nutné navrhovat zadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

i) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplathovani uzemniho planu nevyplyvaji Zzadné navrhy, které by mély byt
uplatiovany a nasledné feSeny v ramci aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
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